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TITOLO [
GESTIONE E ATTUAZIONE DEL [RP.R.G:

Elementi costitutivi del P.R.G

Articolo T

1. Sono elementi costitutivi del Piano, ai sensi'dell14 della L.R. 56/77:

1.1.- Elaborati di Piano.
v  Tav.n.1 - RelazioneCompatibilita Ambientale art.20 L.R.40/98

v Tav.n.2 - Insieme territoriale:
planimetria sintetica del piano con rappresentazion
delle fasce marginali dei Comuni contermini

v Tav.n. 3- Assetto generale — Carta di Sintesi:

intero territorio comunale con: classi di idoneg@ologica,

fasce di rispetto e zone soggette vincoli, curvdiwillo,
indicazione dell'abitato e delle zone di aree

v Tav.n. 4 -  Concentrico:
sviluppi del piano relativi ai territori urbanizzad
urbanizzandi e ai dintorni di pertinenza ambientale

v  Tav.n.5 - Centro Storico:

v’ Tav.n. 6. Norme di Attuazione
illustranti le caratteristiche d'uso e di fabbricae
di ogni singola area normativa.

v’ Tav.n. 6.1 - Schede delle Argedefinitivo)

v Tav.n.7 - Scheda Quantitativa dei Dati Urbani.

v’ Tav.n. 8.1 - V.A.S. Rapporto Ambientale

v Tav.n. 8.2 - V.A.S. Documento Tecnico Preliminare

v Tav.n. 8.3 - V.A.S. Sintesi non Tecnica
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1.2. - Elaborati Complementari

= Tav.n. 9.1- Osservazioni — Controdeduzioni (inrdgvo)
= Tav.n. 9.2- Osservazioni — Individuazione (in deivo) scala 1: 5.000

= Tav.n. 10- Verifica e Certificazione di CompatitgilAcustica
sulla base del Piano di Zonizzazione vigente, \&tisb un
esame di compatibilita rispetto alle nuove previsio

= Tav.n. 11 - Verifica Vincoli su aree a destinaaquubblica. (in definitivo)
previste dal P.R.G. e preordinate all’esproprio.

= Tav.n. 12 - Relazione integrativa
Determinazioni in merito alle osservazioni regiofabpo definitivo)

Gli Allegati Tecnici, comprendenti le indagini, k@nalisi e le rappresentazioni
cartografiche precisate al punto 2 del citato alticdella Legge Regionale,
trattandosi di Variante di P.R.G., sono quelli pidcedente Piano.

1.3. — Elaborati Geologici

“* RELAZIONE NORMATIVA GEOLOGICA - Parte la (in definitivo)

«* ! RELAZIONE - AREE DI NUOVA TRASFORMAZIONE URBANISTICA- Parte lla

% Allegati: (in definitivo)

Tav. 1: CARTA DEL RETICOLO IDROGRAFICO SUPERFICIALE 1:10.000
Tav. 2: CARTA MORFOLOGICA DEL TERRITORIO 1:20.000
Tav. 3: CARTA DELLA CARATTERIZZAZIONE LITOTECNICA DET TERRENI1: 1:10.000
Tav. 4: CARTA GEOMORFOLOGICA E DEI DISSESTI 1:10.000
Tav. 5: CARTA DI SINTESI DELLA PERICOLOSITA' GEOMORFOLOGICA

E DELLA IDONEITA' ALL'UTILIZZAZIONE URBANISTICA 1:10.000
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Articolo 2

Efficacia e campo di applicazione

1.1l P.R.G. si estende all'intero territorio comunalesciplinandone I'uso e la tutela
attraverso le presenti Norme e le prescrizioni gpafiche contenute nelle Tavole di
Piano.

2. Il presente Piano, in base agli artt. 12 e 82, @hmoa, della L.R. 56/77, sara
sottoposto a revisione alla scadenza del terminaligiti anni dalla data di
approvazione e comunque in occasione della re\agi@n Piani Territoriali.

3. Le presenti Norme di Attuazione costituiscono @agssenziale del P.R.G.:
definiscono la disciplina necessaria a consenti@mtrollo normativo dell'intero
processo di pianificazione configurato dal P.R.@tegrano le definizioni
topografiche indicate in cartografia per mezzo gpasita simbologia e prevalgono
rispetto ad esse.

4. 1l rispetto dalle presenti Norme costituisce caramhe inderogabile per
l'attuazione delle previsioni del P.R.G.. In cascahtrasto, si applica la norma piu
restrittiva, salvo restando le specifiche indicaziespressamente consentite dagli
articoli seguenti.

Nel caso di discordanza tra le indicazioni ripataegli elaborati grafici a scala
diversa, prevale l'indicazione contenuta alla sdataaggior dettaglio.

5. .In riferimento all'art. 1 gli Elaborati di Pianaji cui al punto 1.1, sono
prescrittivi; gli Elaborati Complementari, di cui punto 1.2, sono descrittivi; gli
Elaborati Geologici, di cui al punto 1.3, sono présvi.
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Gestione e Attuazione

Articolo &

Entrata in vigore del P.R.G.

Modifiche e varianti alle indicazioni di Piano

1. Il Piano Regolatore Generale Comunale entra inreiglopo I'approvazione con
Deliberazione della Giunta Regionale e da tale dat@ngono abrogate tutte le
norme locali che risultano in contrasto con esso.

2. A decorrere dalla data della Deliberazione di amloz del presente P.R.G. e fino
alla approvazione si applicano le misure di saleagja previste dall'art. 58 della
L.R. 56/77.

3. L'entrata in vigore delle previsioni contenute ReR.G. comporta la decadenza dei
permessi di costruire rilasciati in contrasto pguali non sia stato dato inizio ai lavori
e per quanto non sia stato eseguito entro tredantale inizio.

4. Gli interventi per i quali, alla data di adoziona 8iano, € stato rilasciato permesso
di costruire o siano soggetti a S.U.E. vigente timere successivamente alladozione
da parte del Consiglio Comunale, osservano sinoralcompletamento, nel rispetto
dei termini e delle scadenze stabilite dalla legisine vigente, le prescrizioni dello
strumento urbanistico in forza del quale sono ptatvisti 0 assentiti.

5. Non costituisce variante del presente P.R.G. quiadiicato al 8° comma dell'art.
17 della L.R. 56/77; tali modificazioni sono as®ucbn le procedure di cui al 7°
comma del citato articolo 17 L.R. 56/77.

6. I Comune potra disporre il tracciato definitivellg strade di grande viabilita, in
accordo con gli altri Enti interessati e coerentet®eagli strumenti urbanistici
territoriali e sovraccomunali.

7. Le strade previste dal P.R.G. potranno subire liakazioni conseguenti alla loro
progettazione esecutiva, come previsto nell'art.d88e presenti Norme, dando
comunque luogo a fasce di rispetto di ampiezzaleguauelle originarie, secondo
la circolare P.G.R.. 5.8.1998 n. 12 PET.

8. Con riferimento agli artt. 41 ter e 41 quater adlegge 1150/42, integrata dalla
Legge 765/67, € previsto I'esercizio dei poteriddroga limitatamente al caso di
edifici pubblici o di interesse pubblico, con I'epganza dei disposti dell'art. 3 della
Legge n. 1357/55; si richiama la circolare P.G®13.1991 n. 21 URE.
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Articolo 4}

Definizioni

Ai fini dell'applicazione delle Norme di Attuazionsi fa riferimento alle seguenti
definizioni.
1. Parametri ed Indici Edilizi ed Urbanistici

Definizioni di Regolamento EdilizioComunale adottato canC.C. n. 47 del 20.11.2007
in riferimento al contenuto cogente del Regolamé&ditizio Tipo, Titolo Ill, di cui alla
Deliberazione del Consiglio Regionale 29.07.1999,548-9691, "Approvazione del
regolamento edilizio tipo ai sensi dell'art. 3, coad, della L.R. 08.07.1999 n. 19 relativa a
Norme in materia di edilizia e modifiche alla L0%.12.1977 n. 56".

Il presente Piano costituisce I'adeguamento peedati'art. 12, comma 5, della legge
regionale 8 luglio 1999, n. 19. Le definizioni safmortate a puro titolo esemplificativo
di consultazione, subendo un automatico aggiornanmez caso in cui il Regolamento
Edilizio di riferimento sia modificato, nel contdnwegli specifici articoli.

1.1.- ALTEZZA DEI FRONTI DELLA COSTRUZIONE (Hf) - (Art.13  Regolamento Edilizio)

1. Si definiscono fronti le proiezioni ortogonaklk singole facciate della costruzione, compréisi g
elementi aggettanti o arretrati e la copertura.

2. Si assume come altezza di ciascun fronte defitruzione la differenza di quota, misurata in metr
[m], tra l'estradosso dell'ultimo solaio - ovvera 1l filo di gronda della copertura se a quota piu
elevata rispetto ad esso - ed il punto piu bas#la tleea di spiccato; parapetti chiusi o semiapert
realizzati con qualsiasi tipo di materiale, nomtiano nel computo se di altezza inferiore o ugaale
m.1,10.

3. L'ultimo solaio & quello che sovrasta l'ultinp@azio abitabile o agibile - ivi compresi i sottditehe
posseggano i requisiti tecnico-funzionali per essemsiderati abitabili o agibili - con esclusiates
volumi tecnici.

4. 1l filo di gronda € dato dall'intersezione deflaperficie della facciata con il piano orizzontale
tangente al punto piu basso della parte aggettdeita copertura; nel caso in cui la facciata e la
copertura siano raccordati con elementi curviloeialtro, I'intersezione di cui sopra é rappredanta
da una linea virtuale.

5. La linea di spiccato & data dall'intersezion#adsuperficie del terreno naturale o del terreno
sistemato, se a quota inferiore, con la superfitdda facciata della costruzione, escluse le parti
prospicienti a rampe, scale e viabilita privatackiesso ai piani interrati.

6. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti aménto orizzontale o presenti andamento complesso
con parti a diverse sezioni verticali, I'altezzatuale della linea di estradosso rispetto al pidno
calpestio sottostante, € convenzionalmente ricadizidendo il volume dell'ultimo spazio di cui al
comma 3 (comprensivo degli spessori dei tamponaraatali e dell'ultimo solaio) per la superficie
utile lorda corrispondente (v. art. 18), al nettcedentuali soppalchi; I'altezza virtuale di cupsa
sommata alla differenza di quota tra il piano dpeatio citato ed il punto piu basso della linea di
spiccato € l'altezza di ciascun fronte.

7. Dal computo dell'altezza dei fronti sono escliseopere di natura tecnica che € necessario
collocare al di sopra dell'ultimo solaio, qualirtor dei macchinari degli ascensori, torrini dedleale,
camini, torri di esalazione, ciminiere, antennepianti per il riscaldamento e/o la refrigerazione,
impianti per l'utilizzo di fonti energetiche altative.
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1.2.- ALTEZZA DELLA COSTRUZIONE (H) - (Art.14 R.E.)

1. L'altezza della costruzione, misurata in metj, [¢ la massima tra quelle dei fronti, determiraite
sensi del precedente art. 13.

1.3.- NUMERO DEI PIANI DELLA COSTRUZIONE (Np) - (Art.15R .E.)

1. Il numero dei piani della costruzione € il numelei piani abitabili o agibili - compresi quelli
formati da soffitte e da spazi sottotetto che pggaeo i requisiti tecnico-funzionali per essere
considerati tali - e di quelli seminterrati il divello di calpestio sia, anche solo in parte, fuerra
rispetto ad uno qualunque dei fronti dell'edifiaion esclusione di rampe, scale e viabilita prihta
accesso ai piani interrati.

2. Dal computo del numero dei piani sono esclusilgil cui livello di calpestio risulti interameat
interrato e che non emergano dal suolo per piu @D Im, misurati dal piu alto dei punti
dell'intradosso del soffitto al pit basso dei pulttile linee di spiccato perimetrali (definite ex B3,
comma 5), nonché gli eventuali soppalchi.

1.4. - DISTANZA TRA LE COSTRUZIONI (D), DELLA COSTRUZIONE DAL CONFINE
(Dc), DELLA COSTRUZIONE DAL CIGLIO O CONFINE STRADA LE (Ds) - (Art.16 R.E.)

1. Le distanze di cui al titolo del presente atticeono misurate in metri [m] e riferite al filo di
fabbricazione della costruzione.

2. Il filo di fabbricazione, ai fini della present®rma & dato dal perimetro esterno delle pardith de
costruzione, con esclusione degli elementi decoralei cornicioni, delle pensiline, dei balconi e
delle altre analoghe opere, aggettanti per nondpil,50 m; sono inclusi nel perimetro anzidetto i
'bow window", le verande, gli elementi portantitieali in risalto, gli spazi porticati, i vani seaperti

di scale ed ascensori.

3. La distanza tra:

a) filo di fabbricazione di una costruzione e filofabbricazione di un‘altra costruzione frontiséan
(D), é rappresentata dalla lunghezza del segmeirtonm ortogonale congiungente i due fili di
fabbricazione:

b) filo di fabbricazione di una costruzione e lirddaonfine della proprieta (Dc), € rappresentatibad
lunghezza del segmento minimo congiungente ildiléabbricazione della costruzione e il confine
di proprieta antistante;

c) filo di fabbricazione di una costruzione e ut@da. (Ds), € rappresentata dalla lunghezza del

segmento minimo congiungente il filo di fabbricamodella costruzione e il confine di una strada o,

in assenza di questo, il ciglio di una strada.

1.5. -SUPERFICIE COPERTA DELLA COSTRUZIONE (Sc) - (Art. 17 R.E.)

1. La superficie coperta & l'area, misurata in imgtradrati [n?], della proiezione orizzontale
dell'intero corpo della costruzione emergente @ateho, comprese le tettoie, le logge, i "bow
window", i vani scala, i vani degli ascensori, riiati e le altre analoghe strutture.

2. Sono esclusi dal computo della superficie capglitelementi decorativi, i cornicioni, le penséi
ed i balconi aperti a sbalzo, aggettanti per nandpil,50 m dal filo di fabbricazione.

1.6.- SUPERFICIE UTILE LORDA DELLA COSTRUZIONE (Sul) - (Art.18 R.E.)

1. La superficie utile lorda, misurata in metri deegti [m?], & la somma delle superfici utili lorde di
tutti i piani - entro e fuori terra, sottotetto &hile o agibile compreso - delimitate dal periretr
esterno di ciascun piano.
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2. Nel computo della superficie utile lorda deirpisono comprese le superfici relative:
a) ai '‘bow window' ed alle verande;

b) ai piani di calpestio dei soppalchi;

sono escluse le superfici relative;

¢) ai volumi tecnici, anche se emergenti dalla ctypa del fabbricato, quali torrini dei macchinari
degli ascensori, torrini delle scale, impianti telogici, ai vani scala ed ai vani degli ascensori;

d) ai porticati, ai "pilotis", alle logge, ai balgip ai terrazzi;

e) agli spazi compresi nel corpo principale o algoeperti ad esso esterni adibiti al ricoveroadid
manovra dei veicoli, per uso esclusivo dei resideobmunque pertinenziali;

f) ai locali cantina, alle soffitte ed ai localitsatetto non abitatili o agibili;

g) ai cavedi.

1.7.- SUPEFICIE UTILE NETTA DELLA COSTRUZIONE (Sun) - (Ar t.19 R.E.)

1. La superficie utile netta, misurata in metri duadi [?], € la somma delle superfici utili nette di
tutti i piani - entro e fuori terra, sottotetto tiiile o agibile compreso - ricavate deducendouddl e
utili lorde, cosi come definite dall'art. 18, tultesuperfici non destinate al calpestio.

2. Le soglie di passaggio da un vano all'altroisgliinci di porte e finestre sono convenzionalment
considerate superfici non destinate al calpestio éid una profondita massima di 0,50 m e, come tali
sono dedotte dalle superfici lorde; soglie e sguili@rofondita maggiore saranno invece computati
per intero come superfici destinate al calpestio.

1.8.- VOLUME DELLA COSTRUZIONE (V) - (Art.20 R.E.)

1. Il volume della costruzione, misurato in metbc[m3], & la somma dei prodotti della superficie
utile lorda di ciascun piano (Sul), al netto di ewmli soppalchi, per l'altezza misurata tra i llive
calpestio del piano medesimo e del piano superiore.

2. Per l'ultimo piano, sottotetto abitabile o algilmompreso, 'altezza di cui sopra € quella thaello
di calpestio e 'estradosso dell'ultimo solaio sula assenza l'estradosso della superficie di woper

3. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti ameénto orizzontale, si ricava convenzionalmente
l'altezza virtuale alla quale é situata la lineastiradosso rispetto al piano di calpestio, seguénd
procedimento descritto al comma 6 dell'art. 13.

1.9. - SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) - (Art.21 R.E.)

1. E' l'arca del terreno asservita e/o asservdliee costruzioni realizzate e/o realizzabili, megarin
metri quadrati [rf], al netto delle superfici destinate dagli struthembanistici generali ed esecutivi
alle urbanizzazioni primarie, secondarie e inde#iistenti e/o previste.

Le aree destinate dallo strumento urbanistico \a#hilita e ad impianti e servizi pubblici sono sia
quelle gia acquisite o da acquisire da parte d&lilablica Amministrazione, sia quella assoggettate o
da assoggettare ad uso pubblico (cfr. art. 2Imaltomma, L.R. 5 dicembre 1977, n. 56 e art. 1, L.R
23 marzo 1995, n. 43).
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1.10.- SUPERFICIE TERRITORIALE (St) - (Art.22 R.E.)

1. E' l'area complessiva di una porzione di tetiotamisurata in metri quadrati fj) comprendente le
superfici fondiarie (Sf) e quelle destinate dagdliusienti urbanistici generali ed esecutivi alle
urbanizzazioni primarie, secondarie e indotte estse/o previste.

Le aree destinate dallo strumento urbanistico \a#hilita e ad impianti e servizi pubblici sono sia
quelle gia acquisite o da acquisire da parte d&lilablica Amministrazione, sia quelle assoggettate o
da assoggettare ad uso pubblico. (cfr. art. 2imalcomma, L.R. 5 dicembre 1977, n. 56 e art. 1,
L.R. 23 marzo 1995, n.43).

1.11.- RAPPORTO DI COPERTURA (Rc) - (Art.23 R.E.)

1. Il rapporto di copertura € il quoziente, espreisspercentuale [%], tra la superficie copertdedal
costruzioni edificate e/o edificabili e la supedidondiaria pertinente (Rc = Sc/Sf): rappreseata |
percentuale di superficie coperta edificata e/@icathile sulla superficie fondiaria.

1.12.- INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA (Uf) - (Art.24 R .E.)

1. L'indice di utilizzazione fondiaria € dato dalpporto tra la superficie utile lorda edificata e/o
edificabile e la superficie fondiaria (Uf = Sul/Sfappresenta il numero di metri quadrati di supirf
utile lorda edificata e/o edificabile per ogni neetjuadrato di superficie fondiaria #iffm?2].

1.13.- INDICE DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE (Ut) - (Art.25 R.E.)

1. L'indice di utilizzazione territoriale & datoldapporto tra la superficie utile lorda edificatfo
edificabile e la superficie territoriale (Ut = Ssif): rappresenta il numero di metri quadrati di
superficie lorda edificata e/o edificabile per ogwtro quadrato di superficie territorialeqfim?].

1.14.- INDICE DI DENSITA' EDILIZIA FONDIARIA (If) - (art.2 6 R.E.)

1. L'indice di densita edilizia fondiaria & datd dapporto tra il volume edificato e/o edificabiela
superficie fondiaria (If = V/Sf): rappresenta ilmero di metri cubi di volume edificato e/o edifidab
per ogni metro quadrato di superficie fondiari@]|[fm?2].

1.15.- INDICE DI DENSITA' EDILIZIA TERRITORIALE (It) - (Ar  t.27 R.E. Tipo)

1. L'indice di densita edilizia territoriale & datal rapporto tra il volume edificato e/o edifidabe la
superficie territoriale (It = V/St): rappresentaribmero di metri cubi di volume edificato e/o
edificabile per ogni metro quadrato di superfiggitoriale[m3] [m2].
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2. Componenti territoriali.

2.1.- AREA: quando non diversamente specificato si intendarparuna parte del territorio
comunale, topograficamente individuata nelle Tawbld’iano, la cui modificazione é
disciplinata dal Piano stesso con Norme operatimegenee (prescrizioni, condizioni e
vincoli).

2.2.- AMBITO: insieme di aree, topograficamente delimitatapgofito a particolare disciplina:
- ambito delle aree di interesse ambientale ealifero;

- ambito di progetto urbano residenziale o teraiarproduttivo;

- zona di recupero ex art.27 Legge 457/78;

- ambito soggetto a strumento urbanistico esecutivo

- ambito riconosciuto come bene culturale ed amalerai sensi dell'art.24 L.R. U.

2.3.-LOTTO: superficie minima che consente la costruzionendicellula edilizia.

3. Componenti fabbricative.

3.1. - VOLUME FABBRICATIVO : per entita volumetrica fuori terra, con riferinben
solamente ai volumi gia esistenti e consolidati, celi occorre una preliminare
valutazione di consistenza per procedere agli vetdgr ammessi,si intendono: gli
spazi coperti e chiusi su 4 lati, gli spazi coperthiusi su 3 latper almeno il 75%
del perimetro, entro la sagoma volumetrica sigath@ del fabbricato, composti da
strutture fisse e tipologicamente consolidate eprbeentino requisiti di stabilita e di
durata, con struttura vincolata al suolo tramitedfazioni, regolare struttura di tetto e
manto di copertura.

Sono esclusi dal calcolo del volume, sia fabbrrcathe esistente, tutti gli spazi aperti da
2 lati, i porticati esterni, le logge, gli spaziecltontengono impianti tecnici non
sistemabili entro il corpo dell'edificio, nonché gpazi di sottotetto che non presentano
requisiti di agibilita, le tettoie, le baracchej gpazi improvvisati chiusi da lamiere,
cartoni, cannicciati, muricci recenti, terrazzildoai e bassi fabbricati accessori.

Per la determinazione dei nuovi volumi si fa neagamente riferimento alla
definizione di cui al Regolamento Edilizio.

3.2. - EDIFICIO RURALE: si definisce edificio rurale un fabbricato adso
abitazione di coltivatori diretti, imprenditori agoli a titolo principale e non,
salariati fissi addetti alla conduzione del fondei limiti e come stabilito dall'art.25,
3° comma, della L.R. 56/77 s.m.i.

3.3.- ANNESSI RURALI si intendono le strutture, fisse e coperte diiganall'attivita
agricola, quali stalle, fienili, depositi, spazirpepianti produttivi; sono considerati
nellingombro volumetrico se chiusi almeno su 3, laecondo la definizione di
volume fabbricativo.
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3.4.- FABBRICATI ACCESSORI : si intendono le unita d'uso, non abitabili avsgo

di fabbricati residenziali, destinate a fabbisoguliaterali agli usi residenziali; sono
inseriti in edifici esistenti, affiancati o autonosul lotto di pertinenza e dotati di
accesso indipendente dall'edificio principale. Sstidguono in: autorimesse,
laboratori di casa, depositi per attrezzi, ricoyen animali, tettoie, terrazzi e serre.

3.5. - BASSO FABBRICATO: si intendono le costruzioni aperte o chiuse che si
elevano per una altezza non superiore a m. 2,4pidab campagna o marciapiede
alla linea di gronda, con altezza massima del cotihon. 3,00, con tetto con
pendenze analoghe al fabbricato di cui sono pertimee che non siano destinati ad
abitazione ma al servizio di essa.

3.6. - PERTINENZA: si intende la parte edificata e non, costituentevisio
complementare ed esclusivo, funzionalmente connessliuso, all'edificio
principale e alle unita immobiliari di cui € cosiib, e che non comporti comunque
aggravio sulle opere di urbanizzazione.

3.7 - SUPERFICIE DI VENDITA Sv : si intende la superficie totale delle aree a#mo
dell’edificio destinate alla vendita, compresa tpekccupata da banchi, retrobanchi,
casse, scaffalature e simili. Non costituisce duperdi vendita quella destinata ai
magazzini, depositi, locali di lavorazione, uffecservizi, nonché I'area che delimita
le vetrine e le zone ad esse antistanti. Egsdetermina per ciascun esercizio
commerciale calcolando solo 'area che costitumgeerficie lorda di pavimento ai
fini del rilascio del permesso di costruire o D.l.A

4.1 — Parametri

It - indice di densita edilizia territoriale............coevevevinieieiinieeeieeeenn mcgm --
If - indice di densita edilizia fondiaria.............ceeerereereerriiiniiinnneeenn rimeq. --
V' - volume della COSIIUZIONE:. ... .uivuiritieiieiiiieeteetieeetiete e ereenneanaens mc. -
Sul - superficie Utile 10rda ... ...ceveriiiee e e e e e ees e mg. --
RC - rapporto di COPErtULA.........ccuieeneiiieeieee e ee e ee e e e e e e e eneeanaas % --
Hm - altezza massima di edifiCazidne.........c.covevviviiriiiiiiiiiiieeeerennes m. --
NP = NUMEIO PIafi....ccveeeiiiiieeiie e e e e n. --
Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o tra frongstrate &...................... m. --
Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in aderenaa inferiore &...........cveeeeeeees m. -
Ds - distanze da strade: Nnon iNfErioLE. a......o.uvvviiuiiriiiiiiieiiiiieieeieneeansd m. --
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Articele 5

Attuazione del Piano

1.- STRUTTURA NORMATIVA

Il P.R.G. controlla normativamente le modificheageée o di costruzioni nel territorio
comunale, per il raggiungimento delle finalita gldebiettivi programmatici.
L'attuazione delle previsioni di P.R.G. nelle ack# Sistema Insediativo, nonché
nelle aree del Sistema Ambientale, e subordinata@etto di:

1.1.Gestioni di CUI @l .....uvuveeeieeiieiieeeeeeeeee e TITOLO® [
v Definizioni
v' Attuazione
v' Standard

1.2.Condizioni e Vincolidi CUi @l .......ooeveeeeeeee e TITOLO 00

v' Compatibilita costruttiva

v" Normativa geologico tecnica

v’ Tutela dell'assetto ecologico

v/ Compatibilita con Analisi Ambientale

v Compatibilita con il Piano di Programmazione Conmtiade
v' Compatibilita con il Piano di Classificazione Aduaat

v" Vincoli - Tutela culturale e funzionale

1.3.Prescrizioni di CUI @l ......oovveeiieeeieeeeeee et eeeee e e e e TITOLO 000

v’ Destinazione d'uso
v’ Tipologia di intervento
v Consistenza quantitativa
v Assetto gualitativo
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2.— MODALITA’ DI INTERVENTO

2.1.— D.P.R. 380/01
Permesso di costruire oneroso
Permesso di costruire gratuito .......... nei casi previsti all'art. 9 della Legge 10/1977

Permesso di costruire convenzionatonei casi di cui: allart. 49 L.R. 56/77 e/ per
determinare le modalita di attuazione e cesgioparti vincolate ad uso pubblico

Denuncia Inizio Attivita (D.1.A.)
2.1.1- Quando le aree sono soggette a convenzionamempreodente anche altre

aree interne per servizi, € obbligatoria la disiorss delle aree a servizio,
indicate quantitativamente in cartografia. La dssitine puo essere effettuata in
attuazione del primo intervento edilizio, o inteearte 0 proporzionalmente,
secondo un programma di tempi e modi, al fine diseguire comungue un

disegno urbanistico e architettonico unitario

2.2 - Strumenti Urbanistici Esecutivi (S.U.E.):
definizioni e modalita di attuazione L.R/BB articoli

1.3.1. - Piano Particolareggiato (P.P.) 38, 39, 40
1.3.2. - Piano di Edilizia Economico e Popolard&(BE.P.) 41
1.3.3: - Piano di Recupero (P.R.) 41bis, 43
1.3.4. - Piano delle Aree per Insediamenti Produd.1.P.) 42
1.3.5 - Piano Esecutivo Convenzionato (P.E.C.) 43, 44, 45
1.3.6. - Piano Tecnico Esecutivo di Opere Pubbl{€h&.O.P.) 47

2.2.1. - Per gli immobili compresi in tali ambiti, fino lapprovazione degli
Strumenti Urbanistici Esecutivi, sono consentittlesivamente interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaunsanamento conservativo,
salvo patrticolari prescrizioni della scheda di rietio dell'intervento riportata
nelle norme specifiche d’area.

2.2.2. - Le indicazioni di P.R.G. relative alle aree agpritate a S.U.E., sono
prescrittive per quanto riguarda i valori dimensibondi parametri e di
standards, mentre, in sede di progettazione dallcES potra essere prevista
una diversa localizzazione di viabilita, a condmoche I'allineamento con
le strade adiacenti esterne non subisca modifiaheda comprometterne
'uso o la realizzazione del collegamento, e deatandard, con le verifiche
di conteggio esecutivo, purché non si riducano Upesdici previste dal
Piano, senza frammentazioni che snaturino la lomzibne e ne venga
garantita un'agevole ed immediata accessibilita.

Occorrera inoltre provvedere, nella elaborazionglid®U.E., ad assicurare la
dotazione degli standards di cui all'art. 21 commaunti 2 e 3 della L.R. 56/77,
in relazione ai servizi gia indicati, che rientrare conteggio previsionale.

In nessun caso si ritengono ammissibili monetiorazilelle quantita di servizi

riservate a parcheggi e verde pubblico di quartiarprevedersi ai sensi di legge.

Si devono inoltre individuare le aree per parcheggerde privato.
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2.2.3.- Potra essere prevista l'attuazione di P.E.Cheuper parti, purché dotate di

continuita territoriale ed estensione adeguata solvére le esigenze
infrastrutturali e di organizzazione funzionaleldeta, previa presentazione
di uno schema progettuale generale di coordinamepi@via comunicazione
dell'avvenuta presentazione dello stesso ai prigpridelle aree non comprese
nella parte di proposta di attuazione.
Lo schema progettuale generale di coordinamentoe deontenere le
indicazioni relative a: localizzazione delle opéreurbanizzazione primaria,
posizione e dimensione delle aree a standard (imlomda soddisfare
proporzionalmente alla parte di intervento propostaattuazione quanto
prescritto dal P.R.G.), morfologia e quote delbacemplessiva nello stato di
fatto e a seguito degli interventi proposti, loza#izione di costruzioni e
manufatti completa di indicazioni per accessi enmoni. L'accoglimento da
parte del Sindaco di tale schema, volto alla v&ifili compatibilita rispetto
all'attuazione successiva delle parti in esso noecluse, &€ condizione
preliminare per la procedura dello S.U.E..

2.2.4. - Le prescrizioni contenute negli S.U.E. approyatvalgono, in caso di
maggiore specificazione e dettaglio e se non inrasto con il P.R.G., sulle
previsioni cartografiche e normative dello struroamtanistico generale.

Ai sensi dellart. 9 ultimo comma del D.M. 2/4/68 144, in sede di strumento
urbanistico esecutivo con previsioni planovolurob&i sono ammesse distanze
inferiori tra i fabbricati rispetto a quelle indiegoer ogni singola classificazione d'uso.

2.2.5.- I limiti di S.U.E. comprendono anche le areetidese ai servizi dal P.R.G.; a
tal proposito la Convenzione dovra definire chiagate le modalita e i tempi
per la dismissione e/o I'acquisizione da parteAlaininistrazione Comunale
di tali aree destinate ai servizi e ricadenti nidetti ambiti

2.2.6.- Ai sensi dell'art. 2 della L.R. 18/1996, l'atticme delle previsioni di P.R.G.
potra avvenire in ambiti complessi mediante prapa$tProgrammi Integrati
di riqualificazione urbanistica, edilizia ed amligda in attuazione dell'art. 16
della legge 179/1992.
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3.-DESTINAZIONE D'USO

3.1. - Costituisce mutamento di destinazione d'uso, slihato a richiesta di
permesso di costruire o D.ILLA., il passaggio diedificio, o di una parte di edificio,
da una ad un’altra delle destinazioni dell’eleneguente:

v’ residenziali e accessori della residenza
Sono considerati assimilabili agli usi abitativi:
- i locali in cui si svolgono limitate funzioni piessionali (studi e simili), in cui non si
svolgono funzioni autonome di direzione/amminisoag d'azienda o di
compravendita di beni e sevizi

v’ residenziali temporanee
Sono considerati assimilabili agli usi abitativi:
- le attivita di “bed and breakfast” L.R. 31/85

v’ produttive, industriali, artigianali, artigianatidale e di servizio
Sono considerati assimilabili agli usi artigianali:
- magazzini di stoccaggio merci di qualsiasi tigpaalora nei locali stessi non si svolga
attivita di vendita al dettaglio o all'ingrosso

v’ terziarie commerciali al dettaglio e/o specializzallingrosso
Sono considerati assimilabili agli usi commerciali:

- vendita al dettaglio o allingrosso quando Kétlli & prevalente e la lavorazione/trasformazione
awviene su piccola scala (panetterie, pasticoaniénaustriali, ecc.);

- istituti bancari, assicurativi, creditizi;

- attivita professionali di vendita di beni o seifagenzie assicurative, automobilistiche, imriaoil

- bar ristoranti, pizzerie, eno-birrerie, se na@eiite in entita di prevalente destinazione taasti
ricettiva;

v’ terziarie direzionali, amministrative, culturalarstarie e associative
Sono considerati assimilabili agli usi direzionali:
- locali in cui si svolgono funzioni autonome diediione 0 amministrazione d'azienda;
- funzioni professionali riunite (poliambulatoritesi, grandi studi professionali riuniti, ecc.);
- istituti bancari, assicurativi, creditizi, quade funzioni di direzione, amministrazione siano
prevalenti su quelle di sportello;

v/ turistico ricettive, pubblici esercizi bar, ristatg mense ed alberghi, residence,
case e appartamenti per vacanze e affittacassrgeggi, attivita ricreative

v’ servizi sociali e attrezzature pubbliche
istruzione, spazi pubblici a parco, gioco e spapazi pubblici per
parcheggio, servizi di interesse comune (religiosilturali, sociali,
assistenziali, sanitari, amministrativi);
attrezzature funzionali agli insediamenti produttiyparcheggi, verde,
attrezzature sportive, centri e attrezzature sQcrakense); attrezzature
funzionali agli insediamenti commerciali e direzdin(parcheggi, verde,
centri e servizi sociali, attrezzature varie).

v/ attivita agricole e residenza rurale

La destinazione d'uso di edifici, manufatti, ardeogni altro immobile deve essere
precisata all'atto della richiesta per I'effettoaz di qualsiasi tipo di intervento e
riguarda sia lo stato di fatto sia quello risuleadall'intervento stesso.
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3.2. Ai fini della disciplina dell'uso del suolo (arB1.R. 56/77) il Piano definisce,
per ciascuna parte del territorio, prescrizioni d#istinazione d'uso coerenti e
compatibili col ruolo ad essa assegnato.

La destinazione d'uso coerente presuppone pricgitditolo preferenziale di
realizzazione nei confronti di quella compatibi®i ammette con indicazione
definita dalla specifica normativa e si quantifo@a valori percentuali riferiti alla:

- consistenza di superficie utile lorda ammissiloiéd fabbricato nel singolo fondo,
per ogni intervento, o di tutti i fabbricati nelréoinsieme, compresi quelli esistenti,
per interventi di compensazione tra parti diverse;

- consistenza totale di superficie utile lorda assiuile nell'area normativa quando
sia prescritto, per l'attuazione degli intervemépsti, I'obbligo di S.U.E..

3.3. - Per gli edifici esistenti la destinazione d'ssontende riferita alle specifiche

autorizzazioni d'uso rilasciate. Per quelli reaizzin epoche in cui non erano
richieste autorizzazioni, la destinazione & queBaontrata nei certificati catastali

relativi allimmobile (categorie catastali). In cadi incertezza o di imprecisione si
procede con l'applicazione di criteri di affinita assimilabilita, con particolare

riferimento alla tipologia edilizia dell'immobilegomunque rimane prevalente il
concetto di carico urbanistico che l'uso o il riwgl'immobile viene a determinare
sulle opere di urbanizzazione; deve essere comrgaleguale generante carico
urbanistico, anche il riuso-recupero di fabbricatiastalmente censiti come urbani,
ma che, corrispondendo a modelli abitativi del passnecessitano di interventi
igienico-sanitari per adeguarli ai modelli abitatattuali, anche se nell'ambito del
volume o della superficie lorda esistente.
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4.- TIPOLOGIE DI INTERVENTO

4.1. - Per le definizioni e le modalita di attuazionecidscuna tipologia di intervento si
rmanda all'art.13 della L.R. 56/77 e alla Cireelatel Presidente della Giunta
Regionale n.5/SG/URB del 27.04.1984 "Definizion @@ di intervento edilizi e
urbanistici di cui all'art.13 L.R. 56/77 5.12.78uwecessive modifiche e integrazioni”,
pubblicata sul Bollettino Ufficiale della Regioniefonte n.19 del 9.5.1984.

°* a. MANUTENZIONE ORDINARIA MO

* b. MANUTENZIONE STRAORDINARIA MS

e C. RESTAURO RS

e d. RISANAMENTO CONSERVATIVO RC

* €. RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA(A-B-C) RA—RB-RT
« f.  AMPLIAMENTO E SOPRAELEVAZIONE A-S

* g. COMPLETAMENTO C

* h. NUOVO COSTRUZIONE NC

* i. DEMOLIZIONE D

°* M. RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA RU

Fatte salve le prescrizioni relative alla definreodei tipi di intervento, essi
sono elencati secondo una graduatoria crescentecifisando che
lammissibilita di un tipo di intervento, consertentestualmente anche la
possibilita di applicare quelli di grado inferiore.

4.2. - Ristrutturazione Edilizia di Tipo C (RT): si intende la demolizione con
ricostruzione di edifici e manufatti con la stessalumetria e sagoma
preesistente secondo i disposti del D.P.R. 380/20@1tervento di tipo REC
non trova applicazione nell’ambito di Centri Storie Nuclei di Antica
Formazione.

4.3. — Ristrutturazione Urbanistica: si intende il complesso di interventi volti a
sostituire I'esistente tessuto urbanistico edilcoa altro diverso, mediante un
insieme sistematico di interventi edilizi ed infrasturali, anche con la
modificazione del disegno dei lotti, degli isolatdella rete stradale.

2@ Norme di Attuazione P.R.G.C. Torre San Giorgio Architetto Enrico Ruldel



4.4.- Interventi previsti dal P.R.G..

4.4.1.- Sostituzionesi intendono gli interventi che prevedono la dknane
dei fabbricati oltre i limiti e le condizioni dellaistrutturazione edilizia
accompagnata da contestuale riedificazione. Laesst@ riedificazione del
nuovo organismo edilizio, anche diverso da queligimario, potra avvenire nel
rispetto delle prescrizioni derivanti dai restgmérametri edilizi ed urbanistici
previsti dagli strumenti urbanistici e dai regolaneedilizi, quindi con
consistenze fabbricative, in aree liberate da epsini preesistenti, secondo
I'applicazione degli indici di consistenza quatitieprevisti.

4.4.2.- Ricostruzionesi intendono gli interventi che prevedono la démone
dei fabbricati oltre i1 limiti e le condizioni dellaistrutturazione edilizia
accompagnata da contestuale riedificazione. Laessin@ riedificazione del
nuovo organismo edilizio, anche diverso da queilgiraario, potra avvenire entro

i limiti delle volumetrie preesistenti, quindi coonsistenze fabbricative, aventi gli
stessi parametri tipologici e dimensionali delfiesh preesistente, crollato o
demolito, per particolari esigenze costruttive,oltigiche o ambientali, non
subordinate all'applicazione degli indici di cotsisza quantitativa, ma rispettose
delle prescrizioni di altezze e distanze.

4.4.3. - Ricomposizione volumetrica con recupero ambiensa intendono
quegli intervento rivolti a modificare un edificesistente quando estraneo e
deturpante nei confronti dell'intorno ambientaleguendi non recuperabile ali
fini tipologici ammessi, mediante un insieme di i@zeoni di ristrutturazione

e trasferimento parziale di volumetrie, volto adegrarlo nel contesto
architettonico, storico, naturale e culturale dedla di pertinenza.

4.4.4. - Riqualificazione formale ambientalsi intendono quegli interventi
rivolti a migliorare un edificio esistente, di rete costruzione o
ristrutturazione o in stato di degrado, estran&atalrno ambientale, mediante
una serie di operazioni edilizie (ristrutturaziatietipo A o B, demolizione e
ricostruzione, riconversione esterna delle facgiatd fine di sostituire

elementi costruttivi e materiali di fattura modero@n altri analoghi ma di
forma tradizionale, adeguata alle caratteristicafintorno storico-artistico-

documentario e alle specifiche prescrizioni di esgualitativo.

4.4.5.- Interventi coordinatiinsieme di operazioni progettuali e fabbricative,
da attuarsi anche in tempi diversi e successivattaizzato da omogeneita
prescrittiva, di impostazione unitaria e coordingir un controllo qualitativo
di tipologie, elementi e materiali, finalizzato atha coerenza espressiva e
funzionale.
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4.4.6.- Luoga insieme di costruzioni e di spazi aperti, ricaribsi da particolari
caratteristiche ambientali e da significative cdaaamni locali, in cui gli interventi
ammessi, devono tendere alla interpretazione gmgdordo tra forma fisica ed uso
consolidato, al fine di valorizzare: la qualita ldebanizzazione urbana e
scenografica, la sensazione dello spazio avvolgeate costruito, I'armonia tra lo
spazio costruito e non costruito, la compatibitigle funzioni. L'individuazione di
tale modalita indica I'opportunita di un approfomdinto progettuale: sulle tipologie
architettoniche, sui sistemi costruttivi e sull’ilego dei manufatti, rivolta non solo
alle singole costruzioni ma all'insieme di esse.atténzione estesa, per
l'identificazione e la gestione dei processi duattione degli interventi ammessi,
deve essere rivolta: all'uso delle parti esternglidsdifici, verso spazi pubblici, alla
riqualificazione delle parti compromesse e allatesimzione delle parti
infrastrutturali comprese nell’ambito.

4.4.7. - Facciate ove non gia vincolate da normativa specifica, tintiscono
elemento di salvaguardia e tutele per la presenzasighificativi elementi
architettonici e decorazioni.

4.4.8.- Allineamenti si intende il mantenimento dei fili di fabbricaze, esistenti o la
ricostruzione di quelli previsti, senza possibitiisavanzamento o arretramento al piano
terra qualunque sia il tipo di intervento; ai piauiperiori degli edifici € consentito
l'arretramento. Nei casi in cui, a seguito di mintié precedenti, non siano stati rispettati
gli allineamenti originari, occludendo in questodogassaggi, visuali o edifici limitrofi,
e prescritto il loro ripristino, secondo la linealicata, nella tutela e nella reintegrazione

formale del tessuto urbano preesistente.

4.4.9.- Progetto Urbanoinsieme di operazioni progettuali e fabbricatide, attuarsi
con la formazione di piano di recupero o pianoigaldreggiato o di piano tecnico di
iniziativa pubblica, definito con connotati ambignt tipologici, espressivi, tutti
coordinati e armonizzati per lintero ambito indivato. Riguarda: I'organizzazione
spaziale dei pieni e dei vuoti, il rapporto trazpae forma, I'uso e la gestione dei
processi attuativi, l'integrazione plurifunzionaherna, la connessione con il tessuto
edilizio circostante, il decoro paesaggistico,diduazione dei percorsi, l'arredo
urbano. Comprende: l'insieme degli spazi pubblicte? sistemi infrastrutturali, il
complesso delle consistenze esistenti o previtet@ino e le eventuali fronti degli
edifici in affaccio. | Progetti Urbani possono esssoggetti a suddivisione o a diversa
perimetrazione in relazione ad una specifica prograzione od opportunitd motivata
di intervento delle opere pubbliche. L'inserimentdle connotazioni ambientali del
luogo dovra essere conseguito con e la reintegioeka delle tipologie architettoniche
desunte dai modelli morfologici ed aggregativi tiedsuto edilizio circostante, per
trarre elementi di sintesi utili alla formulaziodelle nuove proposte progettuali.

4.4.10.- Ambito pedonalespazio pubblico aperto, piazza o asse princi@alehe di
collegamento tra “luoghi”, caratterizzato da unavatente destinazione pedonale,
riconosciuto ai fini del mantenimento di un usoletivo degli spazi urbani da parte
della comunita locale e della valorizzazione diambito con valenza turistico e
culturale, riferito in particolare alla tutela disorse, di relazioni e di attivita
pubbliche e commerciali proprie del centro stoecballa creazione di un’immagine
continua e coerente tramite azioni progettualndiativa pubblica di coordinamento
di elementi di arredo urbano, materiali e illumirose.
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5.—CONSISTENZA QUANTITATIVA

5.1. L'utilizzazione a scopo edificatorio di una datgexficie su cui si applicano i
parametri urbanistici ed edilizi ed anche l'utiizine di un certo volume su cui si
determina un intervento di incremento "una tantussg¢ludono ogni successiva
riutilizzazione delle stesse superfici 0 volumi;steno, invece, utilizzabili le
eventuali quantita residue non impegnate.

Tutto indipendentemente da qualsiasi frazionamentpassaggio di proprieta. |
terreni che hanno esaurito parzialmente o totaleknpropria capacita edificatoria
devono essere trascritti in registri comunali, &ohriferimento agli interventi di
ampliamento “una tantum”.

Le richieste di incremento volumetrico dovrannooaettificare che non si sia gia
utilizzato un incremento volumetrico “una tantunahche nel corso della vigenza
del precedente P.R.G.. Sara comunque ammesso @mieto volumetrico “una
tantum” pari alla differenza tra quello previstquello gia utilizzato.

In alternativa all'applicazione degli incrementirgentuali della superficie utile
lorda, € ammesso I'ampliamento "una tantum” fil&@% anqg. di superficie utile lorda
per ciascun edificio. Tale ampliamento & assoggetthcontributo relativo ad oneri
di urbanizzazione e costo di costruzione

6.—ASSETTO QUALITATIVO

6.1. Per il controllo normativo delle modificazioni delisetto fisico, funzionale e
ambientale degli immobili (aree o edifici) il Piardefinisce le prescrizioni di:
Assetto Qualitativo complessivo secondo: Carakermali, Caratteri Materiali.

6.2. L'assetto qualitativo dei caratteri formali si attua secondo la disciplina dei
valori ambientali e degli elementi architettonicteutturali.

Essi sono:

6.2.1- interpretazione e definizione progettuale di:

luogo, ambiti di riqualificazione,

facciate, loggiati, colonnati, porticati, portadiperture, balconi, coperture, camini,
apparato decorativo, manufatti, pertinenze, spaeri| aggiunte deturpanti, ecc.
recinzioni, bassi fabbricati accessori, tettoie, ec

6.2.2 - valutazione e considerazione dei caratteri fdirndalle preesistenze e
dell'intorno, fabbricativo e non. Adattamento adnagini preesistenti, ovvero loro
interpretazione; sostituzione di particolari aretidnici degradati od alterati in
contesti di immagini stilisticamente coerenti.

6.2.3 - attuazione di progetti architettonici di matristorica esistenti in archivi
comunali, secondo iniziative di ricerca, pubblicerg e promozione attuativa.

6.2.4- realizzazione di progetti urbani, definiti coonnotati ambientali, tipologici,
espressivi coordinati ed armonizzati per l'intem#o individuato, con integrazione
plurifunzionale interna, organizzazione dei volun@ degli spazi aperti,
individuazione di percorsi pedonali e veicolaricoe paesaggistico, arredo urbano,
connessione con il tessuto edilizio circostante.
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6.3.L'assetto qualitativo dei caratteri materiali si attua secondo la disciplina delle

esecuzioni degli interventi.

Esse sono:

6.3.1- uso di materiali delle tradizioni locali;

6.3.2- uso di colori delle tradizioni locali;

6.3.3- esclusione di materiali per finiture esterne nonformi all'ambiente preesistente
o di carattere storico artistico documentario;

6.3.4- considerazione delle preesistenze materiali oprie degli immobili da
trasformare, quando ne sia prevista la consen@azsm dei loro intorni;

6.3.5— definizione delle superfici di suolo non falohtivo, anche a conferma di
preesistenze degradate o scomparse ma, documgrttedro in conformita a
preesistenze dell'intorno, ovvero per ragioni igibe;

6.3.6. - sistemazione delle superfici di accesso e pevcwescolare o pedonale e
delle superfici a parcheggio.

6.4.Le previsioni di assetto qualitativo disposte d&n®, si attuano adeguando la
gualita della progettazione e della esecuzione deghventi.

Costituisce pertanto impegno specifico: il controthion solo della conformita
tecnica, ma anche della qualita dei progetti, gianistici che architettonici attuativi
e cioé della loro conformita ai disposti di asseftmlitativo funzionale, formale e
materiale.

6.5. L'assetto qualitativo delle trasformazioni ammidsibeve essere progettato
unitariamente, almeno per ogni singolo fondo, eltascontestualmente sia per tutte
le consistenze fabbricative esistenti e/o di nuiowpianto ammissibili entro e fuori
terra, sia per tutte le consistenze pertinenzaii fabbricative.
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Articeoleo ®

Standard Urbanistici

1. Le aree risultanti dall'applicazione degli staddadi cui ai precedenti punti :
rappresentano la dotazione minima; é fatta sallevéizione di detto minimo a seconda :
delle particolari situazioni locali, individuatelleutavole di previsione del P.R.G..
La dotazione di attrezzature e servizi per gli disenti residenziali € gia definita dal :
P.R.G., per cui non & piu necessario, nel casiladcio di permessi di costruire o di
adozione di strumenti urbanistici esecutivi, vedfne la progressiva congruita.

Le dotazioni, invece, di attrezzature al serviziegld insediamenti produttivi e
attrezzature al servizio degli insediamenti commadire direzionali, sono previste
dal P.R.G. come dismissione in funzione dell'effetrealizzazione degli interventi.
Occorrera pertanto provvedere, a seguito di pelimdsscostruire o nella
elaborazione degli strumenti urbanistici esecutad, assicurarne la definizione, in
relazione ai servizi gia indicati, che rientrand centeggio previsionale.

2. Ai fini del reperimento degli standards si richeamo i disposti del 3° e 4° comma
dell'art. 21 L.R. 56/77, ritenendo computabili aadd superfici private per le quali &
previsto l'assoggettamento ad uso pubblico, disaf@ con convenzione, nella
proporzione, definita dal P.R.G. del 40%, fino cowmue al limite massimo di

mq./ab. 7, per i servizi residenziali, di cui alcimma punto 1) dello stesso articolo.

3. La dotazione di aree per servizi ed attrezzatutgbliche e di uso pubblico, nel

caso di interventi per nuovi impianti produttivipm dovra scendere al di sotto del
20% della superficie territoriale a tale scopo iesa; per gli impianti esistenti e per
le aree di riordino, nel caso di interventi di mgturazione, ampliamenti e nuove
costruzioni, la misura della dotazione non sar&riofe al 10% della effettiva

superficie fondiaria teoricamente asservita allgesiicie coperta oggetto di

intervento, calcolata in base al rapporto di capartnassimo stabilito dal P.R.G.

4. La dotazione di aree per attrezzature al sendeigli insediamenti direzionali e
commerciali € stabilitd nella misura minima del #a@ella superficie lorda del
pavimento dei nuovi edifici previsti; nei casi ditervento all'interno dei centri
storici, di ristrutturazione urbanistica e di coetginento mediante interventi rivolti
alla realizzazione di nuove opere su porzioni dittaio gia parzialmente edificate,
la dotazione minima e stabilita nella misura de%s8 della superficie lorda di
pavimento oggetto dell'intervento;

Per le attivita commerciali di cui al D.Lgs. 1149B9 devono anche essere osservati
gli standard relativi al fabbisogno di parcheggbiplici stabiliti dagli indirizzi e dai
criteri di cui all'articolo Compatibilita con il Bho di Programmazione
Commerciale.
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5. Nelle aree esistenti e di completamento, in setdento diretto, il soddisfacimento

7.

dei servizi per gli insediamenti produttivi, direaali e commerciali:

v in caso di assenza di localizzazione urbanisticaenerescritta

v' in caso di impossibilita a disporre di superficnde allinterno del perimetro dell'area
verra sostituito con il reperimento di pari sumelifi zone situate entro un raggio di
m. 300.

Quando non sia possibile dismettere superfici fumaimente collegate,il

reperimento potra essere sostituito con la moregtipne, rapportata alla

dotazione minima di standard, con le forme e glierbn stabiliti

dall’Amministrazione Comunale, da impiegarsi perdalizzazione di parcheggi

anche al di sotto di altre aree individuate perizeMNon possono comunque essere

monetizzate le aree per servizi previste nelleleagdPiano

Nelle aree di nuovo insediamento da realizzasnite S.U.E. per insediamenti
produttivi, direzionali e commerciali, nhonché residiali, le quantita di servizi da
destinarsi a verde e parcheggi devono essere teefierloco e non si ritengono
pertanto ammissibili monetizzazioni.

Le aree asservite ad uso pubblico, in alternaéila dismissione, non sono
utilizzabili nel computo della cubatura o delle stfei realizzabili con gli indici
di edificabilita fondiaria (L.R. n. 43/95).
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TITOLO [
CONDIZIONI E VINGOL]

Articele 7/

Compatibilita costruttiva

Le norme del presente articolo hanno carattere @ngntare, rispetto alle
prescrizioni del Regolamento Edilizio, al fine diiflermare l'interpretazione dei
criteri di metodologia costruttiva.

A. Asservimento all'edificazione.

Al. La superficie del lotto di pertinenza edificabilevda essere interamente e
permanentemente asservita al fabbricato e/o al lemsp di fabbricati.

A2. La quantita di edificazione risultante dall'appticae delle densita fondiarie
puo essere trasferita da un lotto all’altro quamdlonterno delle stesse aree
normative produttive, anche di proprieta diverseoa confinanti, purché con
atto di vincolo.

A3. L'utilizzazione a scopo edificatorio di una dataestdicie su cui si applicano

i parametri urbanistici ed edilizi esclude ognihresta successiva di reimpiego
della medesima; resta, invece, utilizzabile I'evald quantita residua di indice
volumetrico non consumato, cio indipendentementguidsiasi frazionamento o

passaggio di proprieta.

A4. Un intervento di incremento volumetrico o supediei "una tantum”, che
non si considera nella densita fondiaria, esclugei oichiesta successiva di
riutilizzazione delle medesime superfici o volumi.

B. Aree a verde privato.

B1. Negli interventi edificativi di nuova costruzionelle aree di completamento
e di nuovo impianto e fatto obbligo di destinarenantenere a verde privato
almeno il 20% dell'area libera, non coperta, dibltabbricabile.
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C. Aree a parcheggio privato.

C1. Negli interventi di nuova costruzione, residenzialeve essere destinata a
parcheggio privato un'area pari a mg. 1,00 ognil®€O0 costruiti, secondo i disposti

della Legge 24.3.89 n. 122 art. 9, in materia dilgggi di pertinenza. Tale area deve
essere ricavata nel lotto su cui sorge la costrazdfuori da spazi pubblici riservati alla

viabilitd. In ogni caso l'aree a parcheggio privditaui al precedente comma, si intende
aggiuntiva rispetto allo standard pubblico e namgssere computata come tale.

C2. Oltre alle superfici di cui sopra occorre prevedepredisporre:

a) per gli edifici a destinazione commerciale lgpesticie a parcheggio privato,
necessaria al soddisfacimento della Legge n. 122888 essere reperita nella
relativa superficie determinata dal fabbisogno léotdei posti parcheggio come
disposto dall’art. 25, comma 3 e 6 del DCR 347-4R%lel 23.12.2003 e non
soggetta alle norme dell'art. 21, c. 1 e 2, L.R736

b) almeno mq. 20 di parcheggio per ogni 3 letaliverghi e pensioni o simili;

c¢) almeno mq. 20 di parcheggio ogni 5 personetiitd prevedibile numero
massimo di utenti nello stesso momento, per cinegnati, teatri, sale per mostre,
pubblico spettacolo, discoteche, impianti sporec..

C3. In sede di Permesso di Costruire e di S.U.E.de arparcheggio pertinenti
gli edifici previsti possono essere concentrat@ppositi spazi aperti o chiusi,
purché ne sia assicurato I'accesso.

C4. In ogni caso le aree a parcheggio privato di ¢ypracedenti commi, Si
intendono aggiuntive rispetto allo standard pulabl&e non possono essere
computate come tale, fermo restando, quindi, laes®ta di prevedere la
dotazione per i servizi pubblici per insediamemtiduttivi e commerciali, di cui
ai punti 1.2 e 1.3 dell'art. 5 delle presenti Norme

D. Sistemazione terreno.

D1. Negli interventi di carattere urbanistico ed edlie vietato eseguire consistenti
modificazioni dell'andamento superficiale del summ scavi e riporti, cosi come e
vietato compromettere i caratteri sostanziali deidilita non comunali esistenti,
salvo i casi in cui cio risulti indispensabile enz& alternative, per consentire
l'esercizio della destinazione d'uso del suolo. Bsdo di costruzioni singole,
eventuali sistemazioni del terreno, rispetto atlzazione originale, che determinano
variazioni con pendenze aggiuntive superiori al Migurate sulla minore tra le
distanze del fabbricato dai confini del lotto ditpenza, saranno ammesse solo se
richieste da particolari precauzioni idrologichei altra natura.

D2. In esecuzione di strumenti urbanistici esecutidme conseguenza delle
principali quote planoaltimetriche definite in squegettuale, che presuppongono
un rimodellamento o una sistemazione del terremdjnka di spiccato, per la

misurazione dell'altezza massima delle fronti, éarinata non dal’andamento

originario del terreno naturale, ma da quellowdillamento progettuale.

D3. Si considerano interamente interrate le costruzimm emergenti dal suolo
su guattro lati o almeno su tre lati.
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E. Distanze dai confini.

El. Nelle zone di completamento e di nuovo impianttio fealvo quanto previsto per
le distanze da i fabbricati, la distanza degliieidifai confini del lotto di proprieta &

indicata in m. 5,00, o0 meta dell'altezza del rivattnto di fabbricati, se maggiore, in
assenza di prescrizioni particolari nella normadjpecifica delle Aree.

E2. Tale distanza é riducibile qualora si stipuli utodtascritto di vincolo fra
confinanti, nel rispetto delle distanze tra i fabati.

E3. Nelle zone di restauro, risanamento e di conseymazambientale e per ghiterventi
di ristrutturazione nelle altre zone, si richiamé&adisposizioni del Codice Civile.

E4. Le distanze dai confini possono essere ridottedh@ssere escluse totalmente
nel caso in cui sia prodotta una debita convenziwascritta, con cui i proprietari,
ed ogni altro soggetto munito di rilevante titola $ondo vicino, dichiarino di
consentire la riduzione o l'omissione predetta eolsblighino a rispettare,
nell'edificazione sul loro fondo, le distanze miritmposte tra fabbricati. E' altresi
consentita I'esclusione delle distanze dai cowfirsndo si edifichi in aderenza, se
ammesso in hormativa.

F. Distanze tra fabbricati - Confrontanze.

F1. Nelle aree di recupero ambientale RS le distareéatvbricati non possono
essere inferiori a quelle intercorrenti tra i voluedlificati esistenti, computati
senza tener conto di costruzioni aggiuntive tipiote, bassi fabbricati, ecc.,
prive di valore artistico, storico o0 ambientale.

F2. Le nuove edificazioni nelle zone di completamente acostruzioni, quando
non ammesse in aderenza, dovranno osservare daziisiminima assoluta di m.
10,00 tra pareti finestrate o anchagando una sola parete sia finestrdéa nuova
edificazione nelle zone di nuovo impianto, quando o€ interposizione di strade
pubbliche, dovra altresi osservare la confrontatraapareti finestrate di edifici
antistanti, uguale alla distanza minima pari &éiata del fabbricato piu alto.

Sono ammesse distanze anche inferiori per pagehenel rispetto del Codice Civile.

F3. Dai limiti suddetti sono esclusi i frontespizi dibbricati, ove non vi siano
aperture o vi si aprano soltanto luci; tali frompies dovranno rispettare soltanto
la distanza dai confini.

F4. In caso di pareti cieche sui confini del lotto oggeli intervento edilizio,
possibile I'accostamento del nuovo edificio in ader, seconde disposizioni del
Codice Civile.

F5. Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicatgoresente paragrafo, nel
caso di gruppi di edifici che formino oggetto driBhenti Urbanistici Esecutivi
con previsioni planovolumetriche (art. 9 D.M. 1488Y.
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G. Volumi tecnici.

G1. Sono considerati volumi tecnici i locali per i disitivi necessari al buon
funzionamento degli impianti tecnici del fabbricasta sistemati entro il corpo
del medesimo sia al di fuori (ad esempio macchiseemsori, i vasi di
espansione, centrali termiche, ecc.).

G2. | volumi tecnici e i manufatti connessi con il fumzamento di reti ed
impianti tecnologici, con la produzione ed il tragp di energia, con la
realizzazione di collegamenti verticali ed orizzaintdevono avere dimensioni,
misurate in pianta, non superioria 5,00x5,00e non devono essere piu alti di
m. 5,00rispetto all'altezza massima di edificazione; lwoi eccedenti anche
parzialmente tali sagome dovranno essere conteggella altezza; non
presentano limitazioni nel caso di interventi regti da specifiche leggi relative
alle condizioni di sicurezza, all'abbattimento eddarriere architettoniche e alla
eliminazione di condizioni di nocivita ambientale.

H. Sottotetti.

H1. Nel caso in cui, la copertura dei vani coincida t®ralde del tetto, e sia
quindi in pendenza, il piano o le parti di essocsagibili quando presentano
un‘altezza minima di m. 1,80 e media di m. 2,70 end2,40, per locali cosi
definiti dal D.M. 05.07.1975, misurata al filo int® della falda.

H2. | sottotetti, ricavati al di sopra o al di sottoll@dtezza massima di
edificazione, non sono agibili e non sono contdgtiaella superficie utile
lorda, qualora presentino: altezza media interm@omeidi m. 2,70 e di m. 2,40,
per locali cosi definiti dal D.M. 05.07.1975, aszendi tramezzature ad
eccezione di quelle indispensabili per delimitagesingole proprieta e/o altri
vani tecnici, assenza di balconi, terrazzi e aperesterne ad esclusione di
quelle che garantiscono ispezionabilita, assenzere predisposizione degli
impianti idrosanitari; potranno essere utilizzatitanto come locali accessori di
sgombero, con il divieto di ogni utilizzazione @dmtazione o uffici.

H3. | sottotetti siano serviti solo dalla scala priratgy potranno avere aperture
(anche se a filo del tetto) della superficie masstinmq. 0,50 per locale.

H4. In ogni caso non €& consentito suddividere ulterarta, al di sopra
dell'altezza massima di edificazione, il volumetaetto con piani orizzontali
percorribili; sono ammesse controsoffittature leggeon strutturali, ininfluenti
per il conteggio dell'altezza della costruzione.
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|. Fabbricati accessori e di pertinenza delle resehze - Autorimesse

I1. | fabbricati accessori e di pertinenza delle reszeée qualora previsti dalla
normativa specifica delle singole aree con tip@odi bassi fabbricati, sono
ammessi se contenuti entro i limiti dimensionaltsgrescritti, non costituenti
volumi, né superficie utile lorda, ma solo supégficoperta; ogni eccedenza
rientra negli indici di consistenza quantitativa:

v’ bassi fabbricati destinati ad autorimesse, posseBee: uno o due posti auto,
per edificio unifamiliare, con dimensione non easdd mq. 36 netti; due posti
auto per alloggio, per edificio plurifamiliare osahiera, con dimensione non
eccedente mg. 18 caduno, accostato ad altri sehtepertinente

v’ bassi fabbricati destinati a laboratori di casdlanaisura fino a mqg. 25 di
superficie utile lorda, uno per ogni unita immaii

v' bassi fabbricati destinati depositi per attrezzgveri per allevamento famigliare:
nella misura fino a mq. 15 di superficie utile Erdno per ogni unita immobiliare

I2. La distanza dei bassi fabbricati dagli edifici dessere di almeno m. 3,00
per pareti non finestrate e non inferiore a m. A@@r pareti finestrate.

| bassi fabbricati possono essere edificati in exaleat agli edifici, e viceversa,
purché la loro copertura sia piu bassa del davardiaventuali finestre.

I3. E' ammessa la costruzione di bassi fabbricatinfiremdel lotto di pertinenza

0 a distanza inferiore a m. 5,00, nel rispetto detlice civile, mediante

convenzione trascritta tra i confinanti, che compimsservanza delle distanze
minime di zona nei confronti dei fabbricati, oppae effettuare I'aderenza di
altro basso fabbricato di uguale altezza, finootldgtsviluppo della parete cieca
a confine e con lo stesso sistema di copertura.

| bassi fabbricati possono comunque essere costraitlerenza ad altri fabbricati,
sul confine, secondo le norme del Codice Civile.

I4. Per la sistemazione di bassi fabbricati accessonirgerrati emergenti dal
terreno, devono essere rispettate le distanzeotdince dai fabbricati, se costi-
tuiscono superficie coperta, cioé se emergono ipedipm. 1,20; le distanze dalle
strade devono comunque essere rispettate anchapbricati accessori interrati.

I5. Le autorimesse, nei casi di realizzazione per nucestruzioni, sono

ammesse se sottostanti all’edificio principale senite organicamente nella
sistemazione esterna delle aree di pertinenza

Negli interventi di nuovo impianto potranno essediicate a gruppi in modo
staccato dai corpi residenziali.

6. Nelle aree di Centro Storico le autorimesse potraessere ricavate
unicamente al piano terra degli edifici esistendoonunque con la formazione
di bassi fabbricati in appendice agli edifici esmdt in maniera di garantire un
inserimento organico al contesto ambientale ciesust

Architetto Enrico Rudella Norme di Attuazione P.R.G.C. Torre San @ior @ﬂ



L. Verande.

L1. Rientrano nel conteggio delle volumeteedella superficie utile lorda le
verande, fisse o mobili, realizzate su balconiratezi o logge di profondita
anche non superiore a m. 1,50; tali verande somoesse se sono costruite con
tipologie e caratteristiche uniformi per ogni eciii.

M. Altezze interne ridotte. Piani entroterra.

M1. Stessi requisiti di abitabilita sono mantenuti otdli preesistenti, con
altezze inferiori a quelle regolamentari, a segudtointerventi di restauro,
risanamento conservativo o ristrutturazione, nebda cui tali spazi siano gia
utilizzati per attivita abitative, terziarie diremali o artigianali e anche nel caso
di cambio di destinazione tra questi preesistdiiizzi.

N. Allineamenti stradali.

N1. Gli allineamenti stradali, nelle aree del sistemaediativo (esistenti, di
completamento 0 nuovo impianto, sia residenziai ploduttive) diverse da quelle
del sistema ambientale (funzionali di tutela, dpeitto, alla viabilita), sono definiti
normativamente o indicati con apposito tratteggitiestavole di Piano. Gli
allineamenti degli edifici non pud essere inferialia distanza di rispetto indicata
nella normativa delle viabilita (in riferimento Bluovo Codice della Strada D.L.
285/92; D.L. 360/93; D.P.R. 495/92; D.P.R. 147/980 salvi quelli in atto che
I'Amministrazione intende riconoscere come conatlid non modificabili. Nelle
aree di carattere ambientale (RS) valgono gliedimenti stradali in atto.

N2. Nelle fasce di arretramento dei fabbricati dal aumtradale, nelle aree del
sistema insediativo & esclusa qualsiasi nuova wetre, né sono consentiti
aggetti, balconi compresi, sporgenti oltne 1,50 dal filo di fabbricazioné&ono
ammesse le costruzioni di recinzioni, muri di comeento e accesgcancelli,
portali); dietro le recinzioni sono ammessampe per autorimesssenza
preclusione alla visibilita. | passi carrabili lunda viabilita provinciale e
comunale, se non dotati di sistema di automazideeono essere arretrati di m.
5,00 dal ciglio stradale, in modo da consentiredsta, fuori dalla sede stradale,
di un veicolo in attesa di ingresso. Dovranno molkssere dotati di idonee
opere per l'intercettazione delle acque.
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O. Eliminazione delle Barriere Architettoniche.

OL1. In riferimento all'art. 91 octies della L.R. 56/f&lla realizzazione di opere
ed infrastrutture pubbliche, nonché per il rilasd@ permessi di costruire, deve
essere garantito il rispetto e l'osservanza dellarmativa vigente
sull'eliminazione delle barriere architettonicheROR. 27.4.1978 n. 384; Legge
9.1.1989 n. 13; D.M. 14.6.1989 n. 236; L.R. 3.9498 54 e relativo
Regolamento di Attuazione D.P.G.R. 29.4.1985 n3792)

P. Muri di contenimento - Recinzioni.

P1. Sono effettuabili, su tutto il territorio comunat®n eccezione delle aree ove
sono presenti vincoli di intervento specifici indivati dalle presenti norme di
attuazione, secondo le prescrizioni del RegolamEdithzio.

Q. Impianti tecnologici di interesse pubblico.

Q1. Gli impianti tecnologici di interesse pubblico (cad di trasformazione
dell'energia elettrica, centrali e centraline ta@the, impianti assimilabili) potranno
essere realizzati in qualsiasi ambito del terotorndipendentemente dalla
destinazione e dai parametri edificatori propril@ea, col solo rispetto delle
distanze dagli edifici e dai confini, ridotte qualime del 50%. e degli allineamenti
stradali nei centri abitati; nelle aree di tutelazionale ed ambientale dovranno essere
interrati o inserite paesisticamente nel contesto.

Q2. Le cabine funzionali ad impianti o attrezzature perogazione di servizi
dell'energia elettrica, del gas, delle comunicazi@cc., devono rispettare le
prescrizioni di assetto qualitativo delle aree ratiae, essere posizionate in parti
nascoste per la percezione dell'organismo fabbracat del luogo e comunque
uniformarsi a tipologie di contenitori assolutangeenbmpatibili con gli elementi
architettonici o gli ambienti in cui si collocanmn forme, dimensioni, materiali
rispondenti alla qualita architettonica del sitessb. Gli allacciamenti e le
tubazioni, ove in vista per normativa, devono segum disegno lineare semplice, non
produrre rotture di spigoli, cornici, murature,eélee o altro, € mimetizzarsi il piu
possibile con il contesto.
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R. Antenne paraboliche — Impianti di Condizionameno..

R1. Le antenne paraboliche o satellitari, possibilmeante per fabbricato,
dovranno essere sistemate sulle coperture in naadedilata alla vista o inserite
su terrazzi rientranti. L'impianto di ricezionedeisiva deve essere possibilmente
centralizzato per i fabbricati plurifamiliari e pp®nato sulle falde del tetto non
prospicienti spazi pubblici.

R2. | ventilatori degli impianti di condizionamento dewino essere sistemati in
maniera defilata alla vista o inserite su terraezitranti.

S. Requisiti di risparmio energetico per edifici dinuova costruzione.

S1. Dal calcolo della superficie utile e del volume fedito, € possibile lo
scorporo degli spessori di chiusure opache vertedlorizzontali per la parte
eccedente cm. 30 e fino ad un massimo di ultedori 25 per gli elementi
verticali e di copertura e di cm. 15 per quellizaontali intermedi, a norma
dell’art. 3 del Decreto Ministero delle Infrastuurie 27.07.2005.

S2. In materia di risparmio energetico, materiali doyser bioarchitettura e
quindi per tutte le normative di cui al D.Lgs. 304/si fa esplicito riferimento ad
uno specifico Regolamento che puo essere predespoattuazione del P.R.G..

S3.La formazione di serre solari e opere di riscaldaioeaffrescamento di tipo
passivo, qualora non dia luogo alla formazionepdizé abitabili ai sensi della
vigente normativa, € esclusa dal computo dellarfgpeutile lorda.

S4. Per l'approvvigionamento ed il risparmio idriceg feti dovranno essere
realizzate in conformita ai principi di contenimené razionalizzazione dei

consumi (L. 36/94, D.Lgs. 152/99). Ogni interveradilizio dovra tendere

all'adozione di dispositivi per la riduzione deinsmumi di acqua potabile, anche
con l'utilizzo di fonti alternative per usi non @yotabili.

S5 La realizzazione di impianti di illuminazione esig dovra essere orientata
alla prevenzione e al contenimento del fabbisognergetico, nella misura
massima ottenibile con [I'utilizzo delle tecnologiisponibili, nonché la

prevenzione dell'inquinamento luminoso. (L.R. 33/00
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Articolo

Compatibilita geologico tecnica

1. I P.R.G. subordina lattuabilita delle proprieeysioni, cartografiche e
normative, per le aree interessate da trasformazabrrispetto delle condizioni
geologiche tecniche riportate nella:
v Relazione Geologico Tecnica, predisposta in confarmalla Variante
Strutturale D.C.C. n. 22 /07 dideguamento al PAI approvato con D.G.R. n.
13-9283/200& secondo gli standard definiti dalla
e L.R. n. 56/77 — Circolari P.G.R. n.16/URE/89 e RGn.7/LAP/96 con
relativa Nota Tecnica Esplicativa

» Verifica di compatibilita Idraulica ed Idrogeologi@i sensi dell’art.18 della
Deliberazione dell’Autorita di Bacino del Fiume PAdozione del progetto
di piano stralcio per I'assetto idrogeologico.

La Relazione Geologico Tecnica, con gli elaboratii c¢ui all’art. 1 punto 1.3

comprendenti allegati e tavole fuori testo, costitisce parte integrante e

cogente del P.R.G..

% Tav. 1: CARTA DEL RETICOLO IDROGRAFICO SUPERFICIALE 1:10.000
% Tav. 2: CARTA MORFOLOGICA DEL TERRITORIO 1:20.000
% Tav. 3: CARTA DELLA CARATTERIZZAZIONE LITOTECNICA [El TERRENIL: 1:10.000
% Tav. 4: CARTA GEOMORFOLOGICA E DEI DISSESTI 1:10.000
% Tav. 5:CARTA DI SINTESI DELLA PERICOLOSITA' GEOMCGFROLOGICA

%  EDELLA IDONEITA" ALL'UTILIZZAZIONE URBANISTICA 1:10.000

L’intero territorio del Comune di Torre San Giorgioade in categoria individuata
come “3” dei comuni sismici, ai sensi dell'OrdinanRresidenza del Consiglio dei
Ministri n. 3274 del 20.03.2003 — Allegato A — elldeDeliberazione Giunta

Regionale n. 61-11017 del 17.11.2003.

2. Ogni intervento edilizio e urbanistico, su tuttb territorio comunale,
indipendentemente dalle possibilita edificatoriensentite dalle cartografie e
dalle norme di attuazione del P.R.G., € sottopaste@rifica e comparazione in
salvaguardia rispetto a:

v’ carta di sintesi della pericolosita geomorfologica

v’ classi geologiche di idoneita

v’ fasce di tutela ambientale

v’ fasce di rispetto dei corsi d'acqua.

3. Nel territorio del comune analizzato dalla revigpisono previste le seguenti
classi di idoneita geomorfologica all’'utilizzazionebanistica, ai sensi della Circ.
P.R.G. n. 7/LAP del 6/5/96:

Classe di idoneita urbanistica I

Classe di idoneita urbanistica Il

Classe di idoneita urbanistica lla

Classe di idoneita urbanistica b
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L'individuazione nelle aree normative delle clatisdoneita comporta I'osservanza
delle relative specifiche norme per I'ammissibig@ il condizionamento attuativo
degli interventi previsti.

Le prescrizioni di carattere geologico indicate pgni area di nuova espansione
urbanistica, riepilogate in forma di scheda monficsmasono da ritenersi vincolanti
e costituiscono parte integrante delle Norme diu&ztone del P.R.G..

Per gli edifici legalmente esistenti non individuzdrtograficamente e riconosciuti
come tali secondo la procedura di correzione diremateriali prevista dall'art.

17 della L.R. 56/77 e s.m.i., sono ammessi glirirgati previsti nella classe in

cui ricadono, fatte salve le eventuali limitaziaficarattere urbanistico dettate
dalle norme di attuazione del P.R.G.
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Articeoleo ©

Compatibilita con l'assetto ecologico

1. Ogni intervento di tipo edilizio, di importanzapariore alla manutenzione
straordinaria, ed urbanistico comporta l'applicagiadelle normative di tutela
igienico sanitaria, controllo delle potenziali fordi inquinamento, risparmio
energetico e delle risorse naturali espresse aattaerso la necessita di decoro e
salvaguardia dell'ambiente e del paesaggio.

2. Ogni intervento di modifica dello stato del sudlieve essere finalizzato
all'attivazione dei sistemi di valutazione dellapaaita di carico degli ambienti
interessati e degli impatti delle trasformaziore\pste.

In particolare dovranno essere previsti:

v' smaltimento separato delle acque bianche e dellpieamere, con la predisposizione di
specifiche misure tecniche finalizzate ad escludave possibile, il convogliamento delle acque
bianche entro la fognatura.

v' misure di mitigazione dellinquinamento acusticorsee I'esterno da parte di attivita che
producono rumore, nel rispetto del piano di zordazge acustica.

v'  permeabilizzazione e/o il drenaggio delle supkifiieressate dagli interventi.

v' formazione di aree verdi e di piantumazioni, comedjsposizione di aree di compensazione
ambientale, qualora si renda necessarie per larsbaita o I'attenuazione degli effetti indotti
dagli interventi previsti.

3. I P.R.G. promuove lo sviluppo della progettazi@ostenibile, con particolare
riferimento alla bioarchitettura, al risparmio eyetico, alluso di energie
rinnovabili. In tal senso ’Amministrazione comueguo predisporre adeguamenti
per l'applicazione del contributo sugli oneri dibanizzazione e dettagliare
attraverso il Regolamento i criteri per l'uso diteréli classificati o certificati
come ecologici e per la permeabilizzzione di supegkistenti.

4. Oltre al rispetto delle Leggi Statali e Regionalmateria di tutela dell'ambiente,
della flora e della fauna , delle acque dall'inqmiento, in particolare della L.R.
n.32/82 in materia di conservazione del patrimomaturale e dell'assetto
ambientale, nonché delle Leggi sulla caccia e spdélaca, su tutto il territorio

comunalenon e consentito

v’ abbattere o danneggiare gli alberi che abbianacpéate valore ambientale o paesaggistico, o
carattere monumentale, se non per esigenze diuimital delle persone e delle cose;

v costruire nuove strade veicolari, salvo quelle gjgacnente previste dal Piano, salvo quelle per
piste temporanee o per interventi di valenza teidte e/o socioeconomica;

v' provocare afflussi di acque in superficie non ratipin occasione di scavi e shancamenti o di

apertura ed esercizio di pozzi trivellati;

creare invasi artificiali per irrigazioni o per usmduttivo senza autorizzazione;

restringere o modificare la quota degli alvei discd’acqua mediante I'esecuzione di argini, opire

copertura, discariche, traverse, sharramenti diehrigenza specifica approvazione dei progetti di

intervento da parte degli organi competenti;

v’ eseguire movimenti di terra significativi (sbancaiieterrazzamenti, spianamenti, rilevati),
senza autorizzazione suffragata da adeguati stodiattere geotecnico

v' formare discariche di inerti o di terreni di steedi qualsiasi altra natura senza le preventive
autorizzazioni di legge;

v' impermeabilizzare superfici, senza la previsione afiere che assicurino una corretta
regimentazione e lo smaltimento delle acque piovane

AN
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5. Per rispetto delle attuali caratteristiche paesdigtie, non & consentita l'introduzione
intensiva di specie di vegetali estranee all'antbiespecifico. Tutti gli interventi di
rimboschimento dovranno essere eseguiti seconpieserizioni del Piano Forestale.

6. Ai fini del mantenimento delle caratteristiche aemitali e paesaggistiche delle aree
aperte a terrazzamenti, radure, prati e pascalmthinistrazione comunale puo richiedere
interventi di manutenzione ordinaria e straordimaegli stessi.

7. Per la tutela della visuale panoramica delle strextea urbane deve essere evitata,
entro la fascia di rispetto stradale, la comproioiss delle prospettive con piantumazioni
di siepi, con alberature o con la realizzazioneedinzioni cieche.

8. Nelle aree libere é fatto divieto di accumulareepasitare in modo disordinato oggetti,
manufatti, rottami ecc.; la manutenzione delle dilmre e affidata ai proprietari e non puo
dar luogo a situazioni in contrasto con esigenzkedoro dell'ambiente e del paesaggio.

9. Per l'approwigionamento ed il risparmio idric& feti dovranno essere realizzate in
conformita ai principi di contenimento e razionzdizione dei consumi (L. 36/94, D.Lgs.
152/99). Ogni intervento edilizio dovra tenderéadtbzione di dispositivi per la riduzione dei
consumi di acqua potabile, anche con l'utilizzéodti alternative per usi non idropotabili.

10. La realizzazione di impianti di illuminazione estardovra essere orientata alla
prevenzione e al contenimento del fabbisogno etiegganella misura massima ottenibile
con l'utilizzo delle tecnologie disponibili, nonchi& prevenzione dell'inquinamento
luminoso. (L.R. 31/00).

11. Nelle aree a parziale o ridotta infrastrutturagiendi particolare contesto ambientale,
sono consentiti interventi finalizzati alla reabhzzone di impianti e sistemi di lagunaggio e
fitodepurazione.
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Articole 10

Compatibilita con Analisi Ambientale

1. Aree Interessate da trasformaziomni
Per gli interventi ammessi dal P.R.G., le presorizidelle Norme di Attuazione
devono essere verificate e comparate in salvaguaah le indicazioni normative
di cui alla:
v' Analisi di compatibilita ambientale del territoricomunale, riportata nella
Relazione del P.R.G., secondo gli standard defiiaiti
e L.R.n.40/1998, art. 20
e D.Lgs. 152/2006 per le parti riguardanti VIA e VAS

Gli interventi ammissibili di nuova costruzione, ngportano comungue una

valutazione di "contesto" dell’analisi di compalifdi ambientale, per una

progettazione organizzata in conformita e in cameron gli obiettivi di decoro e

salvaguardia dell'ambiente e del paesaggio.

La valutazione deve in particolare riguardare:

v' l'interpretazione del luogo o del contesto circagtafabbricativo o naturalistico

v il riconoscimento dei caratteri originari degliéaiamenti esistenti ritenuti significativi

v la eliminazione o I'attenuazione degli aspetti @iitasto ambientale

v’ la salvaguardia dei valori del patrimonio ediligsistente di antica formazione,
corrispondente all'architettura tradizionale ectigiocale o a qualificati aspetti di
epoche particolari,

SISTEMA [INSEDIATIVO

2. Aree di caraltere storico ambientale:

Gli interventi devono essere progettati secondacquiore che garantiscano una
sistematica ed adeguata ricognizione e conside@aiei valori storici, culturali e
documentari da salvaguardare. A tale scopo | pradgtono essere sempre corredati

da una esauriente documentazione dello stataadidsteso all'intorno ambientale con:

v rilievi accurati, planivolumetrici, con indicaziorgelle destinazioni d'uso in atto degli spazi
liberi e costruiti, delle forme, tipo e materialdedtrutture e del loro stato di conservazione;

v sviluppi eventuali con elaborati grafici a maggsmala di parti significative o comunque non
adeguatamente rappresentabili nei rilievi d'insieme

v"documentazione fotografica esterna ed interna,dalrappresentare anche l'intorno ambientale;

v"documentazione storico-filologica sulle vicendegadenti dei luoghi, degli immobili interessati
e delle loro destinazioni d'uso e sugli elementcwuiati ai sensi delle disposizioni in vigore; in
particolare stralci di mappe storiche disponibili;

v allegati tecnici atti ad illustrare il metodo ectriteri seguiti per il riuso degli spazi ed il
consolidamento ed il recupero delle struttureajppiorto ai valori accertati delle preesistenze.

Il riferimento a tipologie ricorrenti o ad un rep@io di elementi architettonici,
costituisce premessa di indirizzo, verifica e colhdrper gli interventi ammessi. Al
fine della conservazione e riutilizzazione di paléigradate, o di sistemazione e
sostituzione di parti alterate o di completamentotegrazione di parti mancanti, il
riferimento conoscitivo costituisce valutazioneshpiretativa per:
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v/ i segni architettonici ricorrenti
v' i punti di forza, di debolezza o di continuita dejgmenti tradizionali
v’ I'orientamento della progettazione alla tutela @waativa, con riproposizione
storica o0 adattamento di espressione contemporanea
v' gli schemi progettuali alternativi o propositivi di
 particolari costruttivi: abbaini, torrini, caminigornicioni, aperture, inferriate, parapetti
ringhiere, murature, recinzioni, pavimentazioni;
e operazioni costruttive: ampliamenti di volumetr@ecente con l'originario impianto distributivo
e tipologico, eliminazione di elementi aggiuntiétdrpanti tramite aumenti del 20%, chiusura
loggiati, ripristino arcate, ricomposizione volumea di bassi fabbricati, adeguamento altezze
interne con falde a scalare, sopraelevazioni arzdt intermedie, falde del tetto coerenti o
contrapposte, copertura di balconi con continditalda, reinterpretazione facciate, componenti
impiantistici (canalizzazioni, linee, cassonetti).

3. Patrimenio edilizio esistente

| progetti relativi agli interventi di natura urbsiica ed edilizia, sia pubblici che privati,
devono contenere specifiche indicazioni in merlte soluzioni di sistemazione del
luogo e di arredo urbano e al superamento delteek@architettoniche. Ogni intervento
comporta lI'obbligo di sistemazione dell'intera agservitagon la sistemazione di tutto
guanto in contrasto con il decoro dellambientelepdesaggio. Le parti compromesse
vanno nel tempo ripristinate, in conformita alfesiza di omogeneita ambientale, con
l'obiettivo di recuperare i valori originari, elinando e/o sostituendo le parti che, per
forme e materiali, risultino in contrasto con tallori.

Ogni ulteriore intervento e sottoposto alle pretiari condizioni di:

v" migliorare i requisiti di abitabilita o di ogni adt tipo di utilizzazione, salvaguardandone i valori

architettonici o, comunque, documentari della iade insediativa e costruttiva locale, ed elimif@an

gli aspetti in contrasto con essi

non alterare sensibilmente i rapporti proporziodalle dimensioni planivolumetriche

non deturpare o eliminare gli elementi architettoicaratterizzanti quali portali, logge, archi,

volte, cornicioni, affreschi e pitture murali

v" non eliminare manufatti di arredo ambientale diok@ldocumentario quali pozzi, fontane,
recinzioni e pavimentazioni della tradizione locale

v sostituire quei materiali di finitura che risultino contrasto con quelli che determinano la
coerenza ambientale generale rispetto al sitaricdaosciuta qualita architettonica dell’edificio

v' eliminare manufatti ed elementi che costituiscaamgiane di forte antagonismo con gli aspetti
ambientali del contesto.

v
v

Per gli edifici che non presentino le necessarmdizioni di decoro, sicurezza e di
rispetto dei valori ambientali, il Sindaco, sentitdfficio Tecnico Comunale, potra

imporre al proprietario I'esecuzione delle opere dbsultassero indispensabili per
eliminare gli inconvenienti suddetti, quali: rifee@nto di intonaci, rivestimenti,

cornicioni, balconi, coperture, infissi, tinteggied, ecc..

4. S.U[E,

Ogni Strumento Urbanistico Esecutivo e ogni Prognam Integrato di
Riqualificazione Urbanistica € accompagnato da Bekzione di Compatibilita
ambientale ai sensi dell'art. 20 della LR 40/98;swdi casi specificati si operera
inoltre, ai fini dell'approvazione, alla contestugredisposizione di apposito Studio
di Impatto Ambientale (come da art. 5, LR 40/98) ljiesieme delle opere previste
ai fini della procedura di valutazione di impattalaentale.
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Autoritd competente ai fini della procedura di \faione di Impatto ambientale
per le sole opere e interventi individuati ai setgiart. 20, LR 40/98, € il Comune.

Negli interventi di carattere urbanistico ed edili2 vietato eseguire consistenti
modificazioni dellandamento superficiale del suotm scavi e riporti di terreno
per linterramento di volumi o la riduzione di alte quando cido non risulta
conforme e coerente con la morfologia originarizomoscibile nell'area
d'intervento e nelle aree circostanti; cosi conwetato compromettere i caratteri
sostanziali della viabilita esistente, salvo i cascui cio risulti indispensabile e
senza alternative, per consentire |'esercizio aiinazione d'uso del suolo.

In caso di intervento e trasformazione di contesprevalente valenza di tutela
territoriale e paesaggistica, e/o su edifici diovalstorico-architettonico, culturale e
testimoniale, gli strumenti esecutivi possono deteare ambiti unitari di
salvaguardia e le relative modalita di intervehtattuazione, dove non unitaria, puo
definirsi attraverso un programma articolato in faisi, atte comunque a garantire la
compatibilita e la sostenibilita della priorita,spetto al sistema complessivo
ambientale e naturale circostante.

5. Aree produtiive

In senso generale di nuovo insediamento, i fabibpeaduttivi dovranno presentare

elementi formali nonché materiali consoni all'anmtéee per una tutela delle

caratteristiche insediative originarie ed origindel territorio locale. Le nuove

consistenze possono essere ammesse con una \@letali impatto ambientale

che esamini e condizioni la realizzazione a:

 alternative e compensazioni

 impatti positivi e negativi

* riduzione della visibilita

 attenuazione di prospettive per i punti di vista

* interramento e/o terrapieni

» mascheratura con cortine alberate, pendenze de] tptinte o tamponamenti
progressivi esterni su piani diversi

* tipologie ricorrenti, materiali tradizionali e udei colori

« strutture prefabbricate solo se costituite da eiirassemblabili e rivestibili

 coperture con superfici articolate, in pendenzanche con giardini pensili, per il
mascheramento delle visuali da spazi pubblici.
Tali interventi trovano ragione d’essere nel consegnto della gradevolezza
architettonica dell'opera, sia per il posizionanoenton invasivo in zona
marginale ad una viabilita principale.

6. Areec agricole

Tutti gli interventi a carattere colturale con fitea produttive, purché compatibili
con le norme vigenti in materia, devono tenderea albnservazione e al
miglioramento dell'ambiente e del paesaggio.

Nelle attivita di trasformazione colturale deve ezss prestata attenzione al
mantenimento di preesistenti condizioni di natt&ale di corridoi ecologici,
soprattutto in relazione alla presenza di radusschi e corsi d'acqua nel comparto
di intervento e in quelli contigui.
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Condizioni e Vincoli

SISTEMA AMBIENTALE

7. Aree boscate

Eventuali interventi, esclusi quelli selvicolturaiomunque soggetti a specifica
normativa o quelli finalizzati all'esercizio di igita agricole di tipo amatoriale che
non comportino opere di modificazione della morfiidoe dell'assetto idrogeologico

dei luoghi, dovranno essere realizzati sulla baspetificiprogetti che prevedano:

v' accertamenti geologici, geotecnici e idrogeologiue valutino localmente la fattibilita tecnica
degli interventi anche dal punto di vista dellausézza

v' valutazioni agronomico-forestali-ambientali chdutiao localmente la fattibilita tecnica degli
interventi dal punto di vista ambientale e le mésda adottare per la tutela dei relativi valori.

v' scelta della piu opportuna localizzazione deglienventi, tenendo conto delle funzioni
prevalenti delle diverse aree boscate (protettpraduttivo-protettiva, fruizione, naturalistica,
ecc.), salvaguardando in particolare i popolamanirevalenza di specie autoctone e le specie
autoctone presenti in popolamenti a prevalenzé#rai specie

v' possibilita di localizzazioni alternative che tang in considerazione la presenza di elementi di
valore ambientale-paesaggistico da tutelare e désegmza di aree gia alterate per intervento
antropico

8. Viabilita

Le nuove opere quali ponti, gallerie, sottopasspwn tracciati stradali, dovranno
essere precedute da uno studio di valutazione gatim ambientale e da una
simulazione preventiva degli effetti indotti sultde.

Artficale T 9l

Compatibilita con il Piano Classificazione Acustica

1. Nelle aree interessate da trasformazioni, pentgrventi ammessi dal P.R.G., le
prescrizioni delle Norme di Attuazione devono essegrificate e comparate in
salvaguardia sia con le indicazioni cartografiche con le relative indicazioni
normative di cui:
v' Piano di Classificazione Acustica del territoriomamale, secondo gli standard
definiti dalla
e L.R.n.52/2000, dell'art. 5 comma 4.
e D.C.C.n.7del 26.02.2004.
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Articolo U2

Compatibilita con il Piano di programmazione Commeciale
Di cui al D.Lgs. 114/98, alla L.R. 37/03, alla D.R. 59-10831/06.

Condizioni e Vincoli

1. L'esercizio delle attivita commerciali € consemtgul territorio comunale nel

rispetto:

v della L.R. n. 37/03 e della D.C.R. n. 59-108312de03.2006
Indirizzi e Criteri di programmazione urbanistica per linsediamento del
commercio al dettaglio in sede fissa

v della L.R. n. 56/77 e s.m.i.;

v' dei Criteri adottati con D.C.C. n. 15 in data 292007, per le autorizzazioni
commerciali e di quanto previsto dal presente @aldic

2. Il P.R.G. individua nelllambito del proprio terriio le seguenti zone di
insediamento commerciale:

v' Al. Addensamento commerciale storico rilevante
E’ 'ambito commerciale di antica formazione, spjatosi intorno al fulcro del
centro urbano, caratterizzato da una concentragioggercizi di vicinato e servizi e
ad alta densita residenziale.
Secondo la definizione regionale € riconoscibil#area centrale dell’abitato e
puo non coincidere con il perimetro del centroistori sensi dell’'art. 24 della
L.R. 56/77 e s.m.i..
Nel comune di Torre San Giorgio questo addensammortgprende le zone R1
residenziali del centro storico ed € ampliato adura¢ aree contigue R2
residenziali esistenti comprese tra la strada paaie ed il perimetro del centro
storico stesso.

v L1. Localizzazioni commerciali urbane
Non sono state individuate Localizzazioni Urbane bia e possibile il loro
riconoscimento in sede di istanza per le autoribrazommerciali sulla base
dei parametri adottati con i Criteri comunali.

3. Gli esercizi di vicinato possono insediarsi suaut territorio comunale nel
rispetto delle destinazioni d’'uso stabilite dal JERC..

4. Le attivita commerciali legate ad attivita prodedt non devono superare la
superficie dell’esercizio di vicinato.

5. La superficie di vendita per esercizi con mergombranti: sono le attivita nelle quali

il venditore non e in grado di effettuare la comsegnmediata della merce, pertanto la
superficie di vendita puo essere limitata alla disiene di 150 mq degli esercizi di
vicinato; la parte rimanente, ancorché comunicaote essa, deve essere separata e
distinta da pareti continue, e destinata a magazzisuperficie espositiva; e d'obbligo
la sottoscrizione e la registrazione presso I'Agergelle Entrate tra il comune e
I'operatore di un atto di impegno ad integrazioeladcomunicazione
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6. Ai fini del soddisfacimento degli standard urbdicissi fa riferimento all’art. 5,
punto 3. delle presenti Norme.

Le dotazioni di attrezzature al servizio degli thaenenti commerciali, indicate dal
P.R.G. che rientrano nel conteggio previsionaleravipte normativamente come
dismissione in funzione dell’effettiva autorizzaz& dovranno essere reperite
nell'area di pertinenza dell'intervento mediantesiene o asservimento.

7. Gli ampliamenti o le riduzioni della superficie @dendita, inferiori a mq. 250, e
comungue non superiori al 20% della superficieirmaiga autorizzata, sono considerati
“fisiologici”, purché nellambito della tipologia ampatibile, sono soggette ad
autorizzazione dovuta nel rispetto delle preserizisbanistico edilizie vigenti; per tali
variazioni non é richiesto il ricalcolo e I'adeguamto al fabbisogno per le aree per servizi.

8. In caso della impossibilita di disporre di sugeitionee, ed in particolare per i parcheggi,
nellarea di pertinenza dell'intervento, il sodd@fmento dei servizi verra sostituito con il
reperimento di pari superfici in zone situate emtr@congrua distanza di accessibilita.

In caso di impossibilita di disporre di pari supgrin zone situate entro una congrua
distanza di accessibilita, previa documentata dirap®ne, il reperimento potra
essere sostituito con l'equivalente monetizzazione.

9. La monetizzazione comprende il costo dell'acqiasie dell’area nonché il costo
di costruzione delle attrezzature e comporta lalizzszione dei servizi a
parcheggio di iniziativa pubblica o con appositto ateliberativo consigliare che
disciplini gli oneri e le modalita di attuazione aree alternative a quelle di
pertinenza e funzionali all'intervento commercialeon la costituzione di un fondo
per il finanziamento di opere dedicate alla zona imsediamento o alla
rivitalizzazione e riqualificazione delle attivic@mmerciali.

Non possono comungque essere monetizzate le areemei previste nelle tavole
di Piano o all'interno di Strumenti Urbanistici Esgivi.

10. Nel caso di attivita terziarie e commerciali diimgto, in cui 'impossibilita

materiale o la non opportunitd non consentono chlipzare aree per gli standard
sul lotto ove insiste 'immobile d’intervento, &€ amasso localizzare i servizi in altre
aree vincolate a parcheggio pubblico, in prossiméiesercizio commerciale e in
posizione tale da essere agevolmente fruibili déepdella clientela, a condizione
che le dimensioni risultino sufficienti a soddigfasia gli standard richiesti dal
nuovo intervento, sia le esigenze dell’'utenza@liale I'area stessa e gia destinata.

11.Con riferimento all’art. 26 della D.C.R. n. 59-1088el 24.03.2006, € ammessa
la possibilita della monetizzazione delle aree gmwizi, rapportata alla dotazione
minima degli standard, con le forme e gli onerbgita dal’Amministrazione nelle
deliberazioni relative agli oneri di urbanizzazipnei seguenti casi:

= per gli esercizi commerciali di vicinato (fino adl&ng. di superficie di vendita);

= per esercizi commerciali con superficie di vendian superiore a mqg. 250
nell’addensamento commerciale Al

= per esercizi commerciali con superficie di vendiperiore ai valori in precedenza
indicati, la dismissione o l'asservimento delleeapeer servizi deve essere riferita
all'intera superficie e non solo alla parte eccéelnsoglie sopra specificate.
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12. 1l rilascio di nuove autorizzazioni per medie e rghastrutture di vendita e

subordinato alla sottoscrizione di un atto d’obbligggiuntivo che formalizzi

'impegno a corrispondere un onere aggiuntivo caia@jouin una percentuale
compresa tra il 30% e il 50% degli oneri di urbaazone primaria e secondaria,
specificatamente destinato alla rivitalizzazioneigualificazione delle zone di

insediamento commerciale urbane di cui all'art. ¢émma 11bis della D.C.R.
n.59-10831 del 24.03.2006, con i criteri e le midaktabiliti dalla Giunta

Regionale.

13. La realizzazione di nuove superfici commercialo&iaposta agli obblighi relativi

allindividuazione di parcheggi privati, cosi conpeevisto dall'art. 35 lett. | delle
presenti Norme.

La quota di fabbisogno relativa al soddisfacimeditposti auto privati pud essere
reperita in aree sopra o sotto suolo.

14. Per gli insediamenti delle attivita commerciali ddttaglio con superficie di
vendita fino a 1.500 mq., ai sensi del c. 6 ddll’'aé della L.R. 56/77 e s.m.i., il
rilascio dei relativi permessi di costruire e cattale al rilascio dell’autorizzazione
commerciale ai sensi del D.Lgs. 114/98, purchéujgedicie lorda di pavimento
non sia superiore a 4.000 mq.

15.Le domande di autorizzazione relative ad eseroizistiperficie di vendita superiore
a mq. 1.800 devono essere corredate da idoneidtueliifica di impatto sulla viabilita
e ambientale, in riferimento agli art. 26 e 27aélIC.R. n. 59-10831 del 24.03.2006.

16. Le attivita commerciali si svolgono nel rigorosspetto dei beni culturali ed

ambientali individuati ai sensi dell’'art. 24 delleR. 56/77 e s.m.i. e in riferimento
all’art. 23 della D.C.R. n.59-10831 del 24.03.2006.

La nuova apertura, il trasferimento di sede, leazame di superficie di vendita di esercizi
commerciali e pubblici ricadenti negli Addensamédtj nei centri storici e negli edifici

tutelati art. 24 L.R. 56/77 e s.m.i. sono assogyeitparticolare verifica di integrazione
con gli edifici adiacenti, in particolare per quanguarda vetrine, accessi ed insegne.

17. Per quanto non espressamente richiamato al preadittelo si fa riferimento
alla L.R. n. 37/03, alla DCR n. 59-10831 ed allR.Ln. 56/77 e s.m.i..

18. La compatibilita delle differenti tipologie delletrstture distributive per
'addensamento Al e per le localizzazioni L1 éfieata con la seguente tabella:
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TORRE SAN GIORGIO

TABELLA 6 D.C.R.59-10831 del 24.03.2006

TIPO DI COMUNE:

COMUNE MINORE NON TURISTICO DELLA RETE SECONDARIA

TIPOLOGIA DELLE |SUPERFICIE DI ADDENSAMENTI LOCALIZZAZIONI
STRUTTURE VENDITA
DISTRIBUTIVE (ma.) Al | A3 | AA | AS L1 L2
VICINATO fino a 150 Sl Sl
M-SAM1 151 - 250 S Sl
I M-SAM?2 251 - 900 S Sl
e MESAMS 0L 100 N I P -
M-SE1L 151 - 400 S Sl
I M-SE2 401 - 900 sl Sl
e s feoroasoo | wo Ll N -
| M-CC 151 - 1500 S Sl
G-SM1 1500 - 4500 NO NO
I G-SM2 4.501 - 7.500 NO NO
G-SM3 7501 - 12000 || NO NO
|o.oswa_ | ciz00 | Mo | S S N -
G-SEL 1501 - 3500 NO NO
G-SE2 3501 - 4500 NO NO
G-SE3 4501 - 6000 NO NO
I G S 6000 _f_NO . S P LN . -
G-cC1 fino a 6.000 NO NO
G-CC2 6001 - 12000 || NO NO
G-CC3 12001 - 18000 NO NO
G-CC4 > 18000 NO NO

| Criteri non hanno apportato modifiche alla tebéélle compatibilita territoriali come
dallart. 17 del D.C.R. 59-10831 del 24.03.2006ditinzi generali e criteri di
programmazione urbanistica per linsediamentoatehaercio al dettaglio in sede fissa, in

attuazione del decreto legislativo 31 marzo 199841.

4®
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Articole 13

Vincoli

Il P.R.G. subordina l'attuabilita delle proprie yasgoni al rispetto dei vincoli di
tutela Culturale e Funzionale

Condizioni e Vincoli

1. Tutela Culturale: vincoli che tendono a garantire il rispetto dedleesistenze
storiche, monumentali, archeologiche, etnologigheesaggistiche, di particolare
interesse ambientale. Possono essere:

1.1- Vincoli di tutela di beni culturali:

Decreto Legislativo n. 42/04 art. 2

= cose immobili e mobili che presentano interessstaa, storico, archeologico, o demo-
etno-antropologico;

= le cose immobili che, a causa del loro riferimestin la storia politica, militare, della letteratura
dellarte e della cultura in genere, rivestononteresse particolarmente importante.

Gli edifici sottoposti a tutela sono:

1- Chiesa Parrocchiale
2- Chiesa in via Saluzzo

1.2 - Vincoli di tutela di beni paesaggistici e amtian

Decreto Legislativo n. 42/04;

= le cose immobili che hanno cospicui caratteri diledzza naturale o di singolarita
geologica;

= le ville, i giardini e i parchi, che si distinguoper la loro non comune bellezza;

= i complessi di cose immobili che compongono un ttaratico aspetto avente valore
estetico e tradizionale;

= le bellezze panoramiche considerate come quadose pure quei punti di vista o di
belvedere, accessibili al pubblico, dai quali sil@do spettacolo di quelle bellezze.

Non sono presenti aree sottoposte a tutela nébt@srcomunale.

1.3- Vincoli di tutela di beni paesaggistici e amiigdi:

Decreto Legislativo n. 42/04 art. 142;

in riferimento per il territorio interessato daRPG., ai punti c) g) h) m):

= m.150 dalle sponde o piede degli argini dei fiutairenti o corsi d'acqua, iscritti negli
elenchi approvati con R.D. n.1775 del 11.12.1938afeccezione per quelli considerati
irrilevanti ai fini paesaggistici dalla Regione Riente;

= i territori coperti da foreste o da boschi, ancérgiercorsi o danneggiati dal fuoco, e
quelli sottoposti a vincolo di rimboschimento;

= Uusi civici.

Le aree sottoposte a tutela sono:

FA.N, FR.S.
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1.4-Vincoli di tutela di beni culturali ambientaladalvaguardare:

L.R. 56/77 e s.m.i., articolo 24;

= “insediamenti urbani aventi carattere storico tdise/o ambientale e le aree esterne di
interesse storico paesaggistico ad essi pertinenti”

= “i nuclei minori, i monumenti isolati e i singoldéici civili o rurali ed i manufatti, con le
relative aree di pertinenza, aventi valore stoadstico e/o ambientale o documentario”;

= le aree di interesse paesistico ambientale, diadliart.13, comma 7, lettera a), aree
inedificabili;

Le aree ed i fabbricati sono sottoposti a tutelngio:

= espressamente individuati in modo puntuale entevde di zonizzazione o
indicati in planimetria con apposito simbolo;

= definiti all'interno delle zone FA.T a margine aentro storico.

Edifici individuati dal P.R.G. come "complessi, fcliad altri manufatti di

interesse storico- ambientale documentario” aiigixbart. 24 L.R. 56/77..
= 1 - Cappellain via provinciale per Saluzzo

= 2 - Municipio

= 3 - Muratura cascina in via Maestra

1.5 - Per gli edifici di carattere storico artistico evdilore ambientale, vincolati ai
sensi del D.Lgs. 42/04 o individuati ai sensi detl’ 24 L.R. 56/77, contrassegnati
da apposito simbolo, in qualungue area normatatnino, € consentito, oltre alla
manutenzione e al restauro, il risanamento conseovaubordinati al riassetto
ambientale anche dell'area di pertinenza; perssspplicano le procedure di cui
agli articoli 40, 41 bis, 49 della L.R. 56/77.

Gli edifici vincolati a norma del D.Lgs. 42/04 pos® essere oggetto di qualunque
intervento prescritto dalla Soprintendenza Beni Aantali ed Architettonici.

2. Tutela Funzionale vincoli che tendono a garantire la qualita e ¢taiszza degli
insediamenti, nonché le preesistenze naturalistisigmificative e l'efficienza
tecnica delle infrastrutture. Possono essere:

2.1- Vincoli idrogeologici e zone boscate (art. 3RL56/77);

2.2 - Vincoli di rispetto delle sponde dei fiumi, derrenti e dei canali (art. 96, lett.
f) R.D. 25.07.1904 n. 523 e art. 29 L.R. 56/77);

2.3- Vincoli per fasce cimiteriali (art. 27 L.R. 5@/€ommi 5°, 10°, 11°);

2.4 - Vincoli di rispetto attorno alle opere di pradegli acquedotti, agli impianti di
depurazione delle acque di rifiuto, alle pubbliatiscariche (art. 27 L.R.
56/77 commi 7°, 10°).

2.5 Fasce e zone di rispetto dei nastri e degli incstradali (art. 27 L.R. 56/77
commi 1°, 2°, 3°, 4°, 10°, 11°) - (D.P.R. 16.12192495 e D.P.R. 26.04.93
n147, Nuovo Codice della Strada e del relativo Ragento).

2.6.Aree soggette a vincolo idrogeologico in cui vago disposti di cui all'art. 30
L.R. 56/77, per il rilascio dei permessi o dell¢oaizzazioni, nonché la L.R.
n.45/89 e relativa Circolare PRG n. 2/AGR del 301.
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TITOLO 000
PRIESCRIZIONT

Articolo T4}

Classificazione e individuazione delle aree.

1. Ai fini dellapplicazione delle strutture normaiM'intero territorio comunale e
suddiviso in Aree, distintamente individuate neflartografia di Piano Regolatore
Generale, e cosi classificate.

SISTEMA [INSEDIATIVO

1.1. -R - Aree per attivita residenziali

RS: aree residenziali di carattere ambientale eiori art.15
RE: aree residenziali edificate esistenti art.16
RC: aree residenziali edificate di completamento 13@rt.
RN: aree residenziali di nuovo impianto art.18
RR: aree residenziali di riqualificazione art.19
1.2. -S - Aree per servizi sociali ed attrezzature a lovebmunale art.20

Sl:  aree per servizi per l'istruzione dell'obbligdet preobbligo
SV: aree per servizi per spazi pubblici a parco, g@sport

SP. aree per servizi per parcheggi pubblici

SC: aree per servizi per spazi pubblici di inteeessmune
SA: aree per servizi afferenti le attivita produttivéerziarie

1.3. -P - Aree per attivita produttive

PE: aree artigianali e industriali esistenti art.21

PC: aree artigianali e industriali di riordino e dimapletamento art.22

PN: aree artigianali e industriali di nuovo impianto art.23
1.5. -H - Aree per attivita produttive agricole art.24

H: aree produttive agricole
HI: aree produttive agricole inedificabili.

1.6 Aree per attivita funzionali di attrezzature te@uwthe art.25
Servizi Privati di interesse plitd e collettivo
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SISTEMA AMBIENTALE

1.7. -FA - Aree funzionali ambientali

1.8. -FR - Aree funzionali di rispetto.

1.9. - FV - Aree funzionali alla viabilita e alle relative pegnze

1.10. -FF - Aree funzionali alla ferrovia e alle relative pagnze

B0

FA.T:
FA.U:
FA.G:
FA.N:

art.26
per interesse storico monumentale

per ambiti urbani e pedonali
per giardini e verde privato
per pregio paesistico o per ambiti naturalistici

FR.T:
FR.V:
FR.C:
FR.E:

art.27
per sponde torrenti, rii e sorgenti

per viabilita
per ambiti cimiteriali e usi civici
per elettrodotti, gasdotti e depuratori

art.28

art.29
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Articolo 15

Le aree normate nel presente articolo, individeatéassificate ai sensi dell'art. 24,
1° comma punto 1) della L.R. 56/77, sono costitdiéd'insediamento abitativo
originario urbano e le annesse aree di pertinedeéinito Centro Storico, di
interesse ambientale storico, in cui si rendonoodppi interventi e destinazioni
aventi per finalita il recupero delle connotaziaminbientali di testimonianza
storica, culturale e tradizionale, I'eliminazionegli elementi deturpanti, il
miglioramento delle qualita del patrimonio edilizéola permanenza del tessuto
sociale preesistente.

1. Destinazione d’uso

1.1 - Sono considerate prescriziatii destinazioned'uso coerenti, con consistenza
guantitativa minima 60%: residenza di tipo generatvita direzionali e terziarie
commerciali al dettaglio o secondo la compatibiliton il Piano di
programmazione Commerciale, in merito agli Indirg£Lriteri Regionali; esercizi
pubblici, attrezzature ricettive e ricreative; sarwer listruzione; parcheggi
pubblici; servizi di interesse comune; attivitaigiginali di produzione piccolo
locale e di servizio, compatibili con il contestmnrmoleste, nocive o insalubri

1.2 - Sono considerate prescriziomii destinazioned'uso compatibili, con
consistenza quantitativa massima 40%: servizi pete; gioco e sport; servizi e
attivita tecniche di interesse generaldtjvita agricola zootecnica esistente, non
oggetto di provvedimenti per la tutela dell’igiemélella salute pubblica.

1.3 Destinazioni d'uso incompatibili: attivita industi, artigianali causa di
alterazione o depauperamento dell'ambiente fisicodel paesaggio urbano,
attivita zootecniche commercio all'ingrosso o corntgodte l'utilizzazione di
ampie superfici.

1.4 - Le destinazioni artigianali sono ammesse a @oe che si possano svolgere
agevolmente in unita immobiliari di carattere resiziale e che non comportino
occupazione di aree esterne con depositi di méterih prodotti
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2. Tipologia e modalita di intervento

2.1- Il tipo di intervento ammesso per ciascun edifigiarea della zona é indicata
nella Tavola di P.R.G. del centro Storico in schld.000; nel caso di edifici
esistenti non classificati sulla cartografia, splagano i tipi di intervento fino
alla ristrutturazione edilizia di tipo A.

2.2 - Gli interventi di manutenzione ordinaria e strapatia sono comungue
ammessi in tutti gli edifici compresi nella deliamione di zona; gli edifici di cui
e prevista la demolizione secondo le indicaziotiadBavola di Centro Storico,
fino alla attuazione della previsione, sono soggetiio a interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria.

2.3 — A completamento dell'indicazione cartografica de#rvento ammesso,
valgono le seguenti prescrizioni specifiche, daendersi obbligatorie ed in
aggiunta alla tipologia dell'intervento ammessoedinite dalla numerazione
interna all'isolato.

1) Apertura della parte chiusa del fabbricato plizzare un’ala coperta di
spazio semiaperto di relazione; demolizione dedideonon fruibile.

2) Rifacimento della falda aggiunta, con possilasitepliamento del 20% del
fabbricato e con chiusura delle parti aperte ak fidi completare la
costruzione fino all’aderenza con il fabbricatoine

3) Piano di Recupero per riqualificazione areaisusb dell’ex macello, con
demolizione e sostituzione a parita di volume, @ntimiti di allineamento
alternativi, dell’edificio anni 70, di tipologia @nitettonica incompatibile con
il centro storico, e con possibile ampliamento2¥.

4) Rifacimento tettoie.

5) Progetto urbano per verifica riqualificazione @go, con rifacimento della
recinzione in arretramento e sostituzione dei mateostruttivi.

6) Chiusura tettoia.

7) Sostituzione tettoia, con verifica dimensiomidfial rapporto di copertura del
50%.

8) Eliminazione del rivestimento in alluminio, tl#ge dei lambrecchini;
ampliamento del 20% per chiusura cortile e formaeibalcone arretrato tra i
due edifici, sotto la congiunzione dei tetti.

9) Recupero volumi antichi diroccati con possibampliamento del 20% e
sopraelevazione.

10) Chiusura vani aperti.
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11) Progetto urbano di riqualificazione del Munioipe delle Scuole.
Formazione di collegamento verticale tra i due zmlad interpretazione di
una torre. Sistemazione all'interno della stessastiensori e di scale di
sicurezza. Segno architettonico, simbolico seppiwake, della etimologia
locale e della tipologia costruttiva tradizionale.

12) Formazione di tettoia aperta lungo la strad#iasura dell’ex fienile lato
campagna.

13) Salvaguardia pendenze muratura perimetrale.

14) Tutela muro e rimozione eternit, possibile @mamento a seguito di
demolizione e ricostruzione.

15) Sostituzione tettoia.
15 bis) Recupero fabbricati con ampliamento del 20%
16) Rifacimento tettoia e reimpiego di struttugnka, eliminazione eternit.

17) Progetto urbano per riqualificazione luogo sahale e alberature di
passaggio periferico; recupero fabbricati con aampénto del 20% e
ricomposizione volumetrica della tettoia; sostitum blocchetti di cemento.

18) Sostituzione cornicione ed eliminazione dedstimento murale.

19) Piano di Recupero per ricomposizione volumatecchiusura tettoia lato
ovest.

20) Ricomposizione volumetrica in allineamentoddra per apertura incrocio e
allineamento piazza.
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2.4 La modifica del tipo di intervento indicato compVariante Parziale, per
ammettere: risanamento conservativo, ristruttureziedilizia di tipo A e di tipo
B, riqualificazione formale, ampliamento o sopraal@one e ricomposizione
volumetrica subordinata a Piano di Recupero; cotapbiariante Strutturale
specifica per ammettere: demolizione e ricostruzion

2.5 - La delimitazione dell'area RS, individuata dal E&Ra efficacia di Zona di
Recupero, entro la quale 'Amministrazione Comupalea delimitare, ove non
definite dal P.R.G., ai sensi del 8° comma letded'art. 17 L.R. 56/77, le
porzioni di territorio, con complessi edilizi e areper le quali il rilascio del
permesso di costruire € subordinato alla preverituaazione e approvazione
di Piani di Recupero. | privati possono presenpaoposte di Piani di Recupero
ai sensi dell'articolo 30 della Legge n. 457/78.

2.6 - Sono comungue condizionati alla preventiva form@eidi Piani di Recupero
gli interventi di ricostruzione a seguito di evesdtudemolizioni, ad esclusione
del trasferimento di bassi fabbricati, e gli intemti di recupero ad uso abitativo
0 per attivita direzionali, terziarie e artigianali annessi rurali o impianti
produttivi dismessi 0 non occupati, 0 hon piu neadsalle esigenze di attivita
del settore primario.
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3. Consistenza quantitativa

3.1—Parametri

Sul — superficie Utile I0rda........ueriieee e pari all'esistente
salvo specifiche indicazioni riportate nella plaatna dei tipi di
intervento e nelle prescrizioni con

(a) ampliamenta@on un incremento massimo del: ... 20% di Sul o 85 m
"una tantum”.

sopraelevazioneper la realizzazione di orizzontamenti agguint
Gli ampliamenti e le sopraelevazioni, necessarimiglioramento
funzionale di ogni unitd immobiliare, sono possilsiblo sugli edifici

ove € indicato, sulla Tavola del Centro Storicayaato all'intervento di
Ristrutturazione di tipo B o Ricomposizione volunie, anche la sigla

(a) di ampliamento e (s) di sopraelevazione, o ddvwespressamente
specificato nelle prescrizioni aggiuntigell'intervento ammesso; sono

esclusi qualora si ricorra al recupero di annessalir di cui al
successivo punto del presente capitolo.

Si richiamano le norme per il recupero a fini atiifadei sottotetti di cui

alla L.R. 21/98
V - volume della COStIUZIONE:. . ..vevvrrrrrreniiaseeeeeeeeeeseerseeeessnenens pari all’'esistente
It —indice di densita edilizia territoriale...........covuurreeirreeeeiineeeeiineeeennn. mq./mq. --
If —indice di densita edilizia fondiaria..............ceevrrrrrrrniiinireeeeeeereeeen mqg./mq. --
RC - rapporto di COPErtULA. ... ...uvererneireerieeiereetie et et eeareaneereeneeenns % 50
HmM - altezza massima di edificazidng...........c.uovreeriiiiieriiniiiiiineeeiinnnes esistente

salvo specifiche indicazioni riportate nella plaaina dei tipi di
intervento e nelle prescrizioni con

sopraelevazione: con permesso di costruire fino a cm. 100
Le sopraelevazioni, necessarie al miglioramentaifunale di ogni unita
immobiliare, sono possibili per la sostituzioneodizzontamenti, tali da
adeguare le altezze interne di piano alle dimensiimime di agibilita, o
per la realizzazione di orizzontamenti aggiuntivitre la sagoma
preesistente. Sono ammissibili con conseguenteastgyazione della
linea di gronda e del colmo del tetto, mantenerdeendenze preesistenti
(o adeguando le pendenze storiche riconoscibili aglificando quelle
deturpanti successive), sugli edifici ove € indicatilla Tavola del Centro
Storico, lintervento di Ristrutturazione di tipo 8 Ricomposizione
volumetrica, o dove €& espressamente specificatte rlescrizioni
aggiuntivedell'intervento ammesso. Sono comunque escluse lidembd
di soffittature, volte e orizzontamenti che presentparticolare pregio
storico-artistico.

N O U3 Y (o 1 -V o esistente
Df - distanze tra fabbricati: riferimento al D.M. 144&/&one A) ed al......... Codice Civile
per ampliamenti o sopraelevazioni non inferioriuglég intercorrenti
tra i volumi edificati esistenti; tra fronti fineate non inferiore a ............. m. 10,00
Dc - distanze dai confini del lotto: riferimento al.......ccccvvvevieeneeeieirneenneennnn. Codice Civile
Ds - distanze da strade: NON iNferiore.as....o.evveenvirneerneenreeneesnnenns. allineamenti esistenti
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3.2 — Le parti di edifici residenziali preesistent, spazi interni alla sagoma dei
fabbricati (vani scala, logge, depositi, sottotedbitabili; esclusi porticati,
balconi, terrazzi, bassi fabbricati accessori),spas essere utilizzate, per gli
interventi ammessi, come superfici ad uso abitativerziario, senza alterazione
delle linee tipologiche, delle sagome e dei peninesterni. Tali interventi sono
possibili solo sugli edifici ove € stato indicatotervento di ristrutturazione
sulla Tavola del Centro Storico.

3.3 - Recupero ad uso abitativo o per attivita direalg terziarie e artigianali di
annessi rustici o impianti produttivi dismessi onnoccupati, costituiti da
strutture fisse, coperte e chiuse almeno su trgdatluso tettoie e fabbricati
precari), con caratteristiche dimensionali, tipadbg e statiche congruenti con il
contesto edilizio di riferimento e con la destimam® prevista.

E' ammesso, con I'ampliamento o la formazione ldiggl o unita terziarie o
artigianali, all'interno della sagoma dei fabbricael rapporto di copertura e
delle altezze esistenti e nel rispetto delle sigteesprescrizioni ambientali
nonché delle norme igienico-edilizie e di distatrzai fabbricati, ove ammessi
interventi di ristrutturazione sulla Tavola del @en Storico, o dove e
espressamente specificato nelle prescrizioni agjgeidegli interventi ammessi.

3.4 - Le esigenze supplementari relative alle aziendecalgr ed artigianali
esistenti, per superfici di deposito, per sostaedapo ricovero macchine o per
necessita comunque richieste dall’attivita svatian riguardanti 'ampliamento
delle stalle o dei ricoveri animali, potranno esseoddisfatte mediante
costruzioni di porticati e tettoie purché sianpeigate le seguenti prescrizioni:
a) il nuovo insediamento dovra derivare da uno stedi@so a tutta I'area di
proprieta dell’azienda al fine di uniformarlo aflipianto tipologico esistente,
mediante chiusura di corti aperte, prosecuzioneedifici a schiera o
contrapposizioni simmetriche agli edifici esistenti
b) la superficie coperta computata su tutti i fabliricell'azienda insistenti
sul lotto o sui lotti contermini formanti la propta, purche facenti parte del
perimetro del Centro Storico, non dovra esserergupeal 40% del totale;

c) laltezza del fabbricato e la pendenza del tettoralono rigorosamente
uniformarsi a quella dei fabbricati preesistenti.

3.4 - Trasferimento dei bassi fabbricati esistenti, demolizione e ricomposizione
volumetrica, a parita di superficie coperta allediaioni di cui all’articolo di
Compatibilitd Costruttiva, nel rispetto delle lingpologiche esistenti e delle
successive prescrizioni qualitative.
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4. Assetto Qualitativo

4.1 -Elementi tipologici:

4.1.1 - In tutte le aree di interesse storico ambientale % quanto riguarda il
patrimonio edilizio esistente di antica formazionetrispondente all'architettura
tipica locale o a qualificati aspetti di epoca ®83iva, € fatto divieto di:

a) modificare i caratteri ambientali della tramana ed edilizia ed i manufatti,
anche isolati, che costituiscono testimonianzacstpculturale, tradizionale.

b) depauperare l'apparato decorativo degli ed#icilei manufatti in genere
(portali, logge, archi, volte, pavimenti di pregstipiti in pietra, cornicioni, affreschi
o altre pitture murali, lesene, stucchi, pantaleaéconi, ringhiere, ecc.);

C) sostituire elementi in vista strutturali e sctratturali, in legno o in pietra,
con elementi di altro materiale;

d) alterare sensibilmente i rapporti proporziodalle dimensioni planivolumetriche
e delle pendenze delle coperture; sostituire lertoge tradizionali con materiale di
diverse caratteristiche;

e) eliminare manufatti di arredo ambientale quazzn fontane, recinzioni e
pavimentazioni della tradizione locale;

f) modificare forme, dimensioni, allineamenti tipdelle aperture esterne quali
porte, porte balcone, finestre.

L'uso dei materiali, dei caratteri stilistici, egtieelementi costruttivi, sia per il
ripristino o sostituzione degli elementi preesisiethe per l'inserimento di nuovi
elementi, dovra rigorosamente rispettare la magfaloriginaria preesistente.

Le parti eventualmente compromesse dovranno egpeidinate in conformita
all'esigenza di omogeneita ambientale ed architietio nell'ambito di successivi
interventi di recupero o di manutenzione; tutti glementi decorativi, facenti
parte integrante delle caratteristiche tipologidtieranno essere conservati e
restaurati con le tecniche proprie del restauro.

4.1.2- Gli elementi costruttivi caratteristici, quali Bortine edilizie costituite da
muri che delimitano cortili e giardini interni, iapsaggi interni alle cortine
edificate tra le vie, le murature a scarpa nel ot al suolo, i muri di
recinzione con copertine, portoni con arcata, ©wni con passafuori, dovranno
essere mantenuti e recuperati con una riabilitazibormale e tipologica
adeguata alle caratteristiche dell'intorno ambienta

4.1.3- Tutti gli elementi architettonici non tradizidnaquali: cornicioni, balconi,
mensole, parapetti in cemento a vista; zoccolagurezestimenti in piastrelle,
cemento, mattone paramano o materiali diversi gadéra; avvolgibili, insegne
luminose scatolate, tettoie in plastica; dovransgeee eliminati o sostituiti con
altri tipologicamente coerenti con le presenti priesoni di assetto qualitativo.
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4.1.4- In presenza di loggiati o colonnati di intereasehitettonico, per i quali di

norma € consentito e prescritto il ripristino ctaliminazione di tamponamenti
di epoca recente, la loro chiusura dovra essestt@dta, salvo prescrizioni di
vincolo e in caso di comprovata necessita, media@teate interne che lascino
chiaramente in vista il disegno di facciata origioa in caso invece di

tamponamento in muratura, questa dovra essereigsagetrata rispetto al filo

di facciata e nello stesso materiale di quelletesis (mattoni pieni a vista o
muratura intonacata e tinteggiata).

4.1.5- Gli interventi volti al riuso di parti non abitee, dovranno rispettare i caratteri
architettonici e tipologici dei fabbricati originae in particolare assicurare, con
opportuni arretramenti, la leggibilita delle stauét caratterizzanti le facciate.

Per gli interventi in ampliamento di edifici esigtiela costruzione dovra avvenire
secondo forme estremamente semplificate derivaati wha impostazione
architettonica di disegno ripetitivo della tradiz escludendo nel contempo forme
e materiali che ostentino chiaramente tecnolog@fatogie, criteri compositivi di
diversa origine culturale; l'obiettivo € quello effettuare i nuovi interventi edilizi
con forme e materiali scelti in modo che sappiategrarsi con I'ambiente storico.

4.2 - Elementi strutturali:

4.2.1 - Per il recupero igienico funzionale e formaledsivranno rispettare le
strutture originarie, con l'eliminazione delle sessive aggiunte deturpanti e la
sostituzione degli elementi strutturali degradatierni ed esterni, con elementi
aventi gli stessi requisiti strutturali di quelligzedenti; tutte le strutture portanti
orizzontali ad archi e a volta o in legno, nonchélk originali che evidenzino
un significativo processo tecnologico e costruttikedl'edificio dovranno essere
conservate, restaurate e consolidate.

Le scale esterne a vista in facciata dovranno esdel tipo tradizionale,

sostenute da muratura piena o con gradini in piettastrati nella muratura
perimetrale. Per gli interventi di ristrutturaziooen ampliamento, € consentita
la formazione di scale chiuse e/o di volumi agguimger i servizi igienici.

4.3 -Elementi di copertura:

4.3.1- Le coperture dovranno essere di tipo tradizenavendo a modello i coppi
piemontesi, e con sporgenze realizzate con comio in travi lignee e
passafuori lasciati in vista. Le esistenti strtportanti delle coperture in legno e
le sporgenze di gronda, ove non eccessivamenteiadata, dovranno essere
mantenute con le pendenze preesistenti, secondalithodi finitura locale e
preesistente, con materiale originale e tecnoligjiehe.

4.3.2 — | camini, gli sfiatatoi, le prese d'aria devonesere in muratura con
terminale a lastra di pietra oppure a copertui@ppi.
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4.3.3 - Non sono ammesse aperture con infissi sul piantalda o terrazze
incassate nel tetto; pud essere ammesso l'insédndefinestre installate a raso
nella falda, a vasistas o a bilico per la illumioae del sottotetto e di abbaini che,
salvo situazioni preesistenti differenti, dovranegsere in un solo ordine, con
forme ricorrenti nell’lambito circostante e di dins@ne di massima apertura non
superiore a mg. 1,20; la superficie finestrate desgiva non dovra superare 1/8
della superficie utile di pavimento.

4.4 -Elementi di facciata, serramenti, rivestimentyrtinazione e insegne:

4.4.1 - Le facciate, ove non antiche in mattoni o intrpiea vista, dovranno essere
eseguite utilizzando tecniche e materiali tipologyadizionali, con intonaci del tipo
liscio e rasato di calce idraulica 0 a malta bdsténattazzata, escludendo i materiali
falso rustici ruvidi, i lavorati graffiati, i bucaii di tipo e granulometria variabile; non
sono altresi ammessi rivestimenti o incorniciatdedle aperture se non gia
preesistenti. Sono owviamente fatte salve le @&emie costruttive storico
architettoniche e per l'aspetto esterno delle déediegli edifici € da recuperare
lintonaco antico ogni qualvolta risulti tecnicarteeipossibile; in caso contrario si
deve procedere nell'intento di ripristinare I'effetell'intonaco originario

4.4.2- Le aperture di finestre e di porte dovrannoresdel tipo rettangolare verticale
con mazzette risvoltate in malta o spalle e comipietra e con davanzali e soglie in
pietra non lucidata o eventuale contorno di pittie@entuali aperture arcuate
dovranno essere motivate da ragioni di recupersitdazioni preesistenti o di
adeguamento a situazioni di edifici circostargeiramenti dovranno essere in legno
verniciato con traversina o in ferro verniciator, lgevetrine € consentito I'impiego di
profilati in ferro colorato o in alluminio brunito.

Il sistema di oscuramento esterno va realizzattegmo conscuri di fogge e
caratteristiche costruttive correnti e consuettarsina.

Gli androni di accesso ai cortili dovranno adegualie forme e ai materiali del
contesto e comunque essere organicamente imsdrdisegno dei prospetti.
Nel caso di realizzazione di nuove aperture al @itarra per la creazione di
attrezzature commerciali e terziarie deve esserangta la salvaguardia degli
impianti compositivi del fronte in oggetto.
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4.4.3- Eventuali nuovi balconi esterni o il recupero dellj esistenti dovranno essere
realizzati con tecniche e disegno simili alle tggpé tradizionali, in pietra o ferro-
pietra o legno, su mensole o passafuori, avergygeti#® non superiore a cm. 120
0 rapportato ad altri balconi di facciata; le rirgglh dovranno essere realizzate in
legno, ferro lavorato quadro, tondo, piatto (e non se&bdl con corrente in
piattina, oppure simili a quelle antiche presanfaicciata.

Negli edifici esistenti a ballatoio non &€ ammessardsformazione del ballatoio
stesso in locali abitabili o accessori, 0 comunigusua inclusione nel volume
chiuso dell'edificio.

4.4.4- Le zoccolature, ove previste, dovranno essezguite con pietra a spacco
naturale o taglio non a superficie liscia, con epigrrotondati, in elementi di
grossa pezzatura o con intonaco rinzaffato.

4.45 - Le tinteggiature esterne, come pure il tipo diteniale di rivestimento,
dovranno rispettare i colori tradizionali, possibdnte desunti appositi sondaggi
superficiali, e dovranno essere concordate sulke ldh campioni depositati,
mediante una cartella dei colori illustrante legioi combinazioni per le varie
tipologie edilizie e manufatti, o uniformarsi alaRo Colore se esistente;
eventuali preesistenti decorazioni o tinteggiatir@regevole fattura, anche se
non individuate nelle Tavole di Piano, dovrannceessestaurate o protette con
tecniche appropriate o ripristinate o ripetute sdoodocumentazione originaria.
| colori di una singola facciata dovranno sempierirsi alla valutazione globale
di un contesto urbano sufficientemente esteso.

4.4.6- L'illuminazione notturna delle aree pubblicherieate dovra essere effettuata
con apparecchiature a sporgere o a lampioni dealaltszza, a luce gialla o
preferibilmente bianca quando sia necessario distire le colorazioni di facciata.
Le nuove insegne devono essere realizzate in lamier altro materiale
compatibile con il contesto, con scritte e disedipinti e possono essere
illuminate con luce indiretta; sono ammesse lett@rgyole con caratteri in
bronzo, ottone o acciaio in rilievo con sottostahtee, con l'esclusione di
scatolati, materiali plastici e colori non ambigitae luminose possono essere
realizzate in filo al neon;la collocazione devepeidare l'inserimento nelle
tipologie architettoniche senza sovrapposizioniosizionamenti casuali, non
devono disturbare la lettura dellambiente e comendanneggiare lI'immagine
degli edifici e dei nuclei. Le insegne ammesse devessere mantenute e
conservate in efficienza. La collocazione deve etispe l'inserimento nelle
tipologie architettoniche senza sovrapposizioniosizionamenti casuali, non
dovranno disturbare la lettura dell'ambiente e aume danneggiare I'immagine
degli edifici e dei nuclei.
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4.5. -Aree inedificabili, accessi e recinzioni:

4.5.1 - La riqualificazione degli spazi liberi esterrd eterni con la eliminazione
degli elementi deturpanti (tettoie o costruzionegarie e degradanti) ritenuti
incompatibili con I'ambiente del luogo, potra esgaescritta in sede di rilascio di
permesso di costruire; gli elementi non deturppntranno essere ripristinati o
sistemati con l'impiego dei prescritti materialssiutivi.

La superficie pavimentata di piazze, strade, viclivra essere realizzata in pietra a
lastre, masselli, acciottolato e cubetti le areerd finalizzate al recupero degli spazi
urbani e del sistema viario storico, potranno essistemate con adeguate collocazioni
dell'arredo urbano e del verde ripetitivo deipigsenti nellarea geografica.

Le reti di distribuzione per gas o energia elettper i vari usi, della illuminazione
pubblica e del telefono dovranno essere progresente interrate in occasione del
rifacimento delle pavimentazioni stradali o di oghiro intervento di manomissione
delle aree pubbliche; analogamente dovranno epeege in tubazione passacavo
sotto traccia le linee interessanti le facciatelidegjfici in occasione del primo
intervento edilizio in essi, avendo come obiettivpermanere dei cavi in vista,
soltanto per i casi rigorosamente selezionati pbligo di legge.

4.5.2 - Gli interventi ammessi dovranno prevedere ldaesiazione definitiva,
nell'area di pertinenza, delle pavimentazioni, deghzi a verde per giardini,
orti, frutteti o prati, con la tutela delle albers esistenti; le nuove
pavimentazioni esterne o quelle da ripristinaresumlo pubblico o privato,
piazze, strade, vicoli, androni, ecc, dovranno reseealizzate in pietra a lastre,
in masselli o acciottolato. Gli alberi da collocaegli spazi pubblici e nelle aree
verdi saranno ripetitivi dei tipi presenti nellargeografica. Le aree private
scoperte a corredo degli edifici esistenti dovraassere trattate preferibilmente
a giardino o a corte pavimentata con materiali catibpi con la tradizione
costruttiva

4.5.3 - Le recinzioni sono ammesse all'interno deglizsgderi interni, quando la
distanza fra recinzioni contigue non sia inferiaren. 6,00, con le prescrizioni di
carattere formale e materiale, e quando non at¢arsetto degli spazi collettivi e
ne modifichino l'uso. Possono essere autorizzédinienti di consolidamento e
sostituzioni di muri di cinta di altezza pari alepsistente quando il manufatto
concorra a realizzare morfologicamente il contesttrico ambientale (cortine,
viottoli ed antichi percorsi).
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4.6.- Autorimesse, bassi fabbricati e interrati.

4.6.1 - L'utilizzo dei locali a piano terra € consentiper la formazione di
autorimesse ad uso privato, strettamente affelem@isidenze e le attivita delle
cellule edilizie interessate, quando le apertune aeturpino I'architettura delle
facciate e rispettino le tipologie architettonichestando inteso che tali aperture
verso spazi pubblici esterni, non superiori a ri02i larghezza, sono ammesse
solo in assenza di cortili interni accessibili;pieesenza di tali locali esclude la
costruzione di bassi fabbricati accessori.

In assenza documentata di idonei locali al pian@ & consentito il riordino o la
formazione dei bassi fabbricati preesistenti.

In assenza documentata sia di idonei locali algptanra che di bassi fabbricati
preesistenti € consentita la formazione di badsbrieati per rimessa auto, con
intervento di nuova costruzione, un posto per unitdobiliare, in riferimento
all'art.5 della L.122/89; la superficie lorda nomopsuperare il 50% di rapporto
di copertura complessivo sul lotto di intervento.

Tali interventi dovranno essere opportunamente faméti" nel rispetto delle
linee tipologiche esistenti e delle prescrizionalifative, a condizione che il
risultato finale sia nettamente migliorativo daligente e la situazione
planimetrica sia regolarizzata. Il sistema di chrasdelle autorimesse deve
essere realizzato con rivestimento esterno in legno

4.6.2- E" ammessa la realizzazione di locali cantimaficcessori al di sotto degli
edifici, nel rispetto degli interventi ammessi, @pletamente in sottosuolo e nel
rispetto di almeno il 50% di permeabilita della edizie libere esterna.
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Le aree normate nel presente articolo sono castiallinsediamento abitativo
urbano di recente edificazione con le aree annes#fggato in tutto o in parte, nel
guale sono ammessi limitati incrementi di volumige @on comportano dotazioni
infrastrutturali maggiori di quelle necessarie uablanizzazione della parte del
tessuto edificato in cui ricadono.

1. Destinazione d’uso

1.1 - Destinazioni d'uso coerenti, con consistenzantijiadiva minima del 60%:
residenza di tipo generale, servizi pubblici, egéngubblici, attivita ricettive,
ricreative

1.2 - Destinazioni d’'uso compatibili, con consistegmantitativa massima del 40%:
attivita direzionali,attivita commerciali di vicinato o secondo la coripiéta
con il Piano di programmazione Commerciale, in toeagli Indirizzi e Criteri
Regionalj autorimesse pubbliche e private; servizi e attitgtzniche di interesse
generale; attivita artigianali di serviziwon caratterizzate dalla produzione di
serie ma da fornitura di servizi o di prodotti ieahti per la messa in opera
diretta, compatibili con il contesto, non nocivenmmumorose ne moleste.

1.3- Le destinazioni artigianali sono ammesse a @oe che si possano svolgere
agevolmente in unita immobiliari di carattere resiziale e che non comportino
occupazione di aree esterne con depositi di méterih prodotti

2. Tipologia e modalita di intervento

2.1 - Gli interventi avranno carattere di : manutenei@rdinaria e straordinaria,
restauro e risanamento conservativo, ristruttureziedilizia, ampliamento,
sopraelevazione, demolizione, ricostruzione o &agtine, completamento e
riqualificazione formale ambientale.

2.2 - Gli interventi sono ammessi con permesso di castrdiAmministrazione
Comunale, ove non definito dal P.R.G., potra deéinei, ai sensi del 8° comma
lett. e dell'art. 17 L.R. 56777, le porzioni dirtario da assoggettare alla
preventiva formazione e approvazione di Strumenbiadistici Esecutivi.
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3. Consistenza quantitativa

3.1— Parametri
Sul — superficie Utile I0rda........ueriieee e pari all'esistente
con un incremento massimo del:

- 20% pei(a) ampliamento (s) sopraelevazione "una tantum:
sono ammessi negli interventi di ristrutturazioegldedifici esistenti se necessari
al miglioramento funzionale di ogni unita immohikasenza variazione del
numero delle unitd/alloggi e nel rispetto del rappdi copertura di area;
sono ammessi, laddove non esistano altri volumipgerabili, con inserimenti
ambientali omogenei che evitino aggregazioni detuatiped in via preferenziale
se non prospicienti spazi pubblici di qualunquevtipono esclusi qualora si
ricorra all'adeguamento delle altezze di cui atessivo punto.

V- volume della COSIUZIONE:. ... . eeeeereiaeeeeeeiie e e e eeeiiie e eeeees pari all'esistente
It —indice di densita edilizia territoriale............ccoeveievinieieiiiieeeieeeenn mcgm --
If —indice di densita edilizia fONIALIA .. ...cuneeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaaannas mc./mg. 0,90

Solo nel caso di sostituzione, esclusivamente ggtiaramento della
viabilita o per realizzazione di opere urbanizzatidi riconosciuto
interesse urbanistico pubblico, sempreché gli @difiteressati non
presentino caratteristiche tipologiche od arctuotétthe di pregio;
ovvero solo nel caso di completamento di cui atsasivo punto.

RC - rapporto di COPErtULAL ... ...vieruieeiieeie e e et e e e eanes % 50
Hm - altezza massima di edificazidne..........cc.veuveinieiiieiiiiniieeeeeeenan. m. 7,50
sopraelevazione: con permesso di costruire fino.a.................. cm. 100

Le sopraelevazioni, nei limiti di altezza massindi quantita di Sul prima
ammessi, sono possibili per la sostituzione dizontamenti, tali da
adeguare le altezze interne di piano alle dimensionime di agibilita, o per
I'utilizzo di orizzontamenti entro la sagoma preesite. Sono ammissibili
con conseguente sopraelevazione della linea dilgrenlel colmo del tetto.

I I YU T3 Y=Y (o I o= o PP n. 2

Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o tra frangéstrate non inferiorea... m. 10,00

Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in aderenaa inferiore &...........cveeeeeenees m. 5,00
0 minore mediante convenzione trascritta tra irwantf, nel rispetto del Codice Civile

Ds - distanze da strade: NnoNn iNfErioLE. a......ocuviviiriiriiiiiiiiiiiieieereeneeanasd m. 5,00

0 secondo quanto previsto al successivo articoése tunzionali di rispetto

3.2 - Sono comunque escluse demolizioni di soffitetwolte e orizzontamenti che
presentino particolare pregio storico-artisticon@ammessi recuperi dei sottotetti
che hanno le caratteristiche di abitabilita, seoolednorme per il recupero a fini
abitativi di cui alla LR. 21/98. Per gli intervénammissibili, ai fini
dell'applicazione degli ampliamenti o delle sopeaakioni consentite ai punti
precedenti, le distanze tra fabbricati non possessere inferiori a quelle
intercorrenti tra i volumi edificati esistenti.
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3.3 - Nelle aree libere con accesso autonomo da gpdoblici, non vincolate ad
edificazione esistente e non adibite ad usi pertiiadi, altresi non derivate da
attuazione di strumenti urbanistici esecutivi, &gibile il completamento o
'ampliamento per nuovi edifici, con gli indici dui al punto precedente, entro
una dotazione volumetrica complessiva di area REai3.000, con intervento
singolo non superiore a mc. 450.

3.4 - Recupero ad uso abitativo o per attivita direalp terziarie e artigianali di
annessi rustici o impianti produttivi dismessi onnoccupati, costituiti da
strutture fisse, coperte e delimitate da tampon&imeron caratteristiche
dimensionali, tipologiche e statiche congruenti dbncontesto edilizio di
riferimento e con la destinazione prevista.

E' ammesso con permesso di costruire diretto: quaiguardi I'ampliamento o
il recupero per la formazione di un singolo allaggiuna singola unita terziaria
o artigianale, all'interno del rapporto di copeater delle altezze esistenti e nel
rispetto dell'inserimento ambientale.

E' condizionato alla preventiva formazione di Piaindrecupero, che definisca
l'aumento della capacita insediativa e la quardifione di servizi aggiuntivi,
che possono essere individuati in loco o monetizgailora riguardi, sempre
compatibilmente con l'inserimento ambientale, tupero per la realizzazione
di piu alloggi o unitd terziarie o artigianali, ratterso lintervento di
ristrutturazione, nel rispetto: o degli esistemiiti di sagoma dimensionale, di
rapporto di copertura e di altezza di zona; o émaento di demolizione e
sostituzione, nel rispetto dell’ indice di utilizzane fondiaria di cui al punto
precedente.

3.5 - Costruzione di bassi fabbricati accessori entragapporto di copertura
computato al lordo dei fabbricati gia esistenti.
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4. Assetto qualitativo

4.1 — Per gli edifici esistenti che presentano pretiespparati decorativi, sono
prescritti interventi di rispetto e recupero seawrld indicazioni di assetto
qualitativo di cui all’articolo per le aree Residali di Carattere Ambientale e
Documentario, in merito a: elementi tipologici eusturali, coperture, facciate,
serramenti e rivestimenti.

4.2 - Nella sistemazione delle aree libere, in aggiuatguanto previsto nello
specifico articolo delle condizioni "Tutela dell&eto ecologico” e richiesta la
permeabilitd di almend 25% della superficie interessata dallintervento. é&ar
destinata a parcheggio, a servizio dei singoli fighb, dovra essere
convenientemente pavimentata, anche solo conguiefrsu adeguato sottofondo o
con elementi prefabbricati permeabili o con asfaliatta la rimanente superficie
libera dovra essere adeguatamente sistemata pehlzarithiesta di agibilita a
prato o a giardino. Dovra essere risolto con paldaie cura il deflusso e la
raccolta delle acque affinché non defluiscano ssiifeade o piazze pubbliche e
neppure verso i muri dei fabbricati o le aree aleaonfinanti.
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Articolo 17

Le aree normate nel presente articolo sono castitlal territorio abitativo urbano
non edificato o parzialmente edificato, di limitatinensioni, situato all'interno o
lungo le sfrangiature perimetrali degli ambiti cagi, dotate o agevolmente
collegabili alle opere di urbanizzazione esistelaticui edificazione prevista dal
P.R.G. non comporta dotazioni infrastrutturali maggdi quelle necessarie alla
definitiva urbanizzazione della parte del tessulifiGato in cui ricadono.

1. Destinazione d’'uso

1.1 - Destinazioni d'uso coerention consistenza quantitativa minima del 60%:

residenza di tipo generale, servizi pubblici, egengubblici, attivita ricettive,
ricreative

1.2 - Destinazioni d’'uso compatibili, con consistegmantitativa massima del 40%:
attivita direzionali,attivita commerciali di vicinat@ secondo la compatibilita
con il Piano di programmazione Commerciale, in teagli Indirizzi e Criteri
Regionalj autorimesse pubbliche e private; servizi e attitgtzniche di interesse
generale; attivita artigianali di serviziwon caratterizzate dalla produzione di
serie ma da fornitura di servizi o di prodotti ieahti per la messa in opera
diretta, compatibili con il contesto, non nocivenmmumorose ne moleste.

1.3- Le destinazioni artigianali sono ammesse a @oe che si possano svolgere
agevolmente in unita immobiliari di carattere resiziale e che non comportino
occupazione di aree esterne con depositi di méterih prodotti

2. Tipologia e modalita di intervento

2.1 - Gli interventi avranno carattere di: manuteneicordinaria e straordinaria,
ristrutturazione edilizia, completamento, demoligpricostruzione o sostituzione,
nuova costruzione, ricomposizione volumetrico @supero ambientale.

2.2—Per le areed02RCO1 (R3c), 02RC02 (R3b), 02RC0O3 (R3eP4RCO1 (R3a)
sono ammessi gli interventi secondo le previsioni §¢J.E. riconfermati dal
precedente P.R.G. o gia approvati e vigenti, distwdonfermano e valgono le
prescrizioni normative.
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RC

3. Consistenza quantitativa

3.1— Parametri
3.1.1- Nuova edificazione di completamento con i sedguadici:

It -
If -

Rc -
Hm -
Np -
Df -
Dc -
Ds -

indice di densita edilizia territoriale per permazmvenzionati.......... mc./mq. -,--
indice di densita edilizia fONAIALIA ....vvrir e eenenrenes crmgqg. 0,90
FAPPOIO i COPEITULA . .evuernrirneereerieetiernrereetiernersneetieeneenresneeseens % 50
altezza massima di @difiCAZIANE. . ....uvererieeieeeneeriereeereereneerenees m. 7,50
(90T T=T g oI o = o (PPN n. 2
distanze tra fabbricati: in aderenza o tra frang$trate non inferiore;a....m. 10,00
distanze dai confini del IOt NON INFEMOLE A ... vvvvereerreeeereeeerreeeeereeeesnmn m. 5,00
distanze da Strade: NON INfEIIOTE. B v .euirenirreerieierreiesrenenreaenreneneens m. 5,00

0 secondo quanto previsto al successivo articoé® funzionali di rispetto

3.1.3- Completamento con i sequenti indici:

previsti dai P.E.C. riconfermati dal precedente.B8.R gia approvati e vigenti:

It -

If -

Rc -
Hm -
Np -
Df -
Dc -

Ds -

68

indice di densita edilizia territoriale nelle aree
(0074 2 OO (310 P USSR mc./mq. 0,530
02RC02 (R3D)..cuvvieeeiiieecrie ettt tee e e mc./mq. 0,530
(0 Ol (3 1) SRR mc./mq. 0,530
04RCOL (R3A)...cuuiiecuiieeirieeeeiie e et e e eteeeenee s eae e enaee e mc./mq. 0,722
indice di densita edilizia fondiaria nelle aree
02RCOL (R3BC)eiiuriieiurieeieieeeeeiteeeeteeeeetee e eteeene e eteeeeerreeeannes mc./mq. 0,87
02RC02 (R3D)..ccuvieeierieeeeiie ettt ete e erre e ennes mc./mq. 0,79
02RC0O3 (R3BE)..ccuvieeeiiieeeeiieeeeiee e et e e e stre e s eraeeeennes mc./mq. 0,94
O4RCOL (R3A)...ccuuieeirieeiirieeeeiieeeeteeeeeeeeeeteeeneesaeeeserreeeennesd mc./mq. 1,05
FAPPOItO i COPEITULA . ..vuerrrirneerrerieeteernrereetieeneesnertiseneenresneesaeees % 40
altezza massima di @difiCAZIANE. . ....uveuirieiieeeneeriereeereeareneerenees m. 7,50
(00T T=T g oI o = o (PSP n. 2
distanze tra fabbricati: in aderenza o tra frangstrate non inferiore;a....m. 10,00
distanze dai confini del Iotto NON INFETIONE.B ... vvvrvereereeeereeeeereeeesasesss i m. 5,00

0 secondo gquanto previsto daittispe.E.C.
distanze da Strade: NON INfEIIOLE. B..v.euvreirreerieienreiesreneneeaenreneneens m. 5,00
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3.2 - Nel caso di costruzione di edifici che utilizzinoetodi di integrazione
ecologica dell'approvvigionamento e/o delle modatdit consumo di energia, in
particolare con l'impiego di sistemi "passivi’, @riauito un "bonus" di
incremento del 5% della Sul edificabile.

3.3 - Costruzione di bassi fabbricati accessori entrgapporto di copertura
computato al lordo dei fabbricati gia esistenti.
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4. Assetto qualitativo

4.1 - La composizione planimetrica dei nuovi edificivda essere caratterizzata da

linee e da volumi composti tra di loro in modo danncreare momenti di
contrasto con I'ambiente circostante, cercandodevt® adeguarsi possibilmente
alle tipologie esistenti.
Gli interventi subordinati alla preventiva formazeodi S.U.E., devono tendere
alla realizzazione di un “luogo urbano”, ambientahte definito, per le aree
interessate, con particolare attenzione all'insenta e alla connessione
funzionale in rapporto al preesistente circostante.

4.2 - Nella sistemazione delle aree libere, in aggiuatguanto previsto nello
specifico articolo delle condizioni "Tutela dell&eto ecologico” e richiesta la
permeabilitd di almend 25% della superficie interessata dall'intervento. Laare
destinata a parcheggio, a servizio dei singoli fighb, dovra essere
convenientemente pavimentata, anche solo conguiefrsu adeguato sottofondo o
con elementi prefabbricati permeabili o con asfaliatta la rimanente superficie
libera dovra essere adeguatamente sistemata pelzarithiesta di agibilita a
prato o a giardino. Dovra essere risolto con paldaie cura il deflusso e la
raccolta delle acque affinché non defluiscano ssiileade o piazze pubbliche e
neppure verso i muri dei fabbricati o le aree algaronfinanti.
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Le area normate nel presente articolo sono castitlal territorio abitativo urbano
nelle aree non edificate, o edificate in parte idanvertire, interne o marginali al
centro abitato, in cui si localizzano interventi miiovo impianto, secondo un
progetto urbano di luogo, ambientalmente e funroeate espressivo di connotati
locali significanti.

1. Destinazione d’uso

1.1 - Destinazioni d'uso coerenti, con consistenzantijiadiva minima del 60%:
residenza di tipo generale, servizi pubblici, egengubblici, attivita ricettive,
ricreative

1.2 - Destinazioni d’'uso compatihilton consistenza quantitativa massima del 40%:
attivita direzionali,attivita commerciali di vicinato o secondo la coripiéta
con il Piano di programmazione Commerciale, in toeagli Indirizzi e Criteri
Regionalj autorimesse pubbliche e private; servizi e attitgtaniche di interesse
generale; attivita artigianali di serviziwon caratterizzate dalla produzione di
serie ma da fornitura di servizi o di prodotti ieahti per la messa in opera
diretta, compatibili con il contesto, non nocivenimumorose ne moleste.

1.3- Le destinazioni artigianali sono ammesse a @oie che si possano svolgere
agevolmente in unita immobiliari di carattere resiziale e che non comportino
occupazione di aree esterne con depositi di méterih prodotti
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2. Tipologia e modalita di intervento

2.1- Gli interventi avranno carattere di: nuova casione.

by

2.2 - L'attuazione degli interventi di cui al presentéicato € subordinata alla
preventiva formazione di Strumenti Urbanistici Hged, estesi agli ambiti
individuati nelle tavole di P.R.G..

2.3 — L’Amministrazione Comunale ha facolta di assumerdéateralmente la
decisione di promuovere la formazione dello strutmeurbanistico esecutivo
obbligatorio (P.E.C.O).
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3. Consistenza quantitativa

3.1—Parametri
3.1.1- Nuova edificazione con i sequenti indici:
It —indice di densita edilizia territoriale

O2RNOL .oeeeeieiee e e e e e e e e e e e e e e e nnnrenees mc./mg 0,50

O2RNO2 R3BA ...eiiiiiiiieiee et e e e e e e e s reee e e e e e e e mc./mq 0,50

OARNOL. ...ttt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aann mc./mq.0,50
If —indice di densita edilizia fondiatia

O2RINOL.. .ttt e e e rnnrra e e e e e e e eaeeeeeeeaann mc./mq.1,06

O2RNO2... e r s mc./mqg 1,32

OARNOL. ...ttt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aann mc./mq.0,86
RC - rapporto di COPErtULa.........ccuuiiiiiiiiieii e % 40
Hm - altezza massima di edificazidne

O2RNO L. m. 7,50

O2RNOZ. .. m. 7,50

OARNO L. ... m. 7,50
Np - numero piari

O2RNO L. . n. 2

O2RNOZ. .. n. 2

OARNOL. ... n. 2

Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o tra frong$trate non inferiore;a...m. 10,00

Art. 18

RIN]

Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in aderenaa inferiore A..........vveereennnen. m. 5,00

Ds - distanze da strade: Non inferiore.a. ..........oouveiiiiiiiiiiiiieeeieeiens m. 5,00
0 secondo quanto previsto al successivo articoése tunzionali di rispetto

3.2 - Costruzione di bassi fabbricati accessori entraapporto di copertura

computato al lordo dei fabbricati gia esistenti.
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Art. 18

4. Assetto qualitativo

4.1 — La predisposizione di S.U.E. dovra definire urogetto urbano, con
caratteristiche, ambientali e tipologiche, espressid armonizzate per l'intero
ambito individuato dal P.R.G., riguardante: linmeegone plurifunzionale
interna, l'organizzazione dei volumi e degli spaperti, I'individuazione dei
percorsi pedonali eventualmente aggiuntivi e que#icolari, il decoro
paesaggistico, I'arredo urbano e la connessiond tessuto edilizio circostante.
L'edificazione dovra altresi assicurare una qualithitettonica tale da formare
ambiti di piazze urbane con spazi di relazioneaeciconferendo alla tipologia
residenziale un aspetto, rappresentativo, paesmggesaltimetrico, qualificante
per le visuali dalle strade. Negli ambiti delle zza le costruzioni possono
essere previste a filo strada con marciapiede.

4.2 - Per le aredd2RNO1, 04RNO1gli intervento trovano ragione d’essere nel
conseguimento della gradevolezza architettonica I'ogeta, per |l
posizionamento non invasivo in una zona a margglBabitato. Le tipologie
edilizie dovranno, nell'insieme, rappresentare deeorosa soluzione visiva per
materiali, altezze, profili architettonici, ingontbrdei volumi. | fabbricati
dovranno avere una conformazione intrinseca ateqer ottenere un basso impatto
ambientale, disponendosi in diversi volumi e comanisbancamenti di terreno e
minori altezze dei muri di sostegno per conseatirminor impatto visivo.
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Articolo 19

Norme per le aree p&ervizi sociali @
ed attrezzature a livello comunale

Le aree normate nel presente articolo sono cdstitialla dotazione di aree per
servizi sociali, assicurata dal P.R.G. ai sensl'aiel 15 della L.R. 56/77, che
comprendono attrezzature pubbliche o di uso pubbéisistenti o in progetto.

Le aree normate nel presente articolo sono cdstitialla dotazione di aree per
servizi sociali, assicurata dal P.R.G. ai sensl'aiel 15 della L.R. 56/77, che
comprendono attrezzature pubbliche o di uso pubbéisistenti o in progetto.

Le localizzazioni e le destinazioni specifiche eeliree per servizi sociali ed
attrezzature pubbliche e di uso pubblico, nel tispdegli standards di cui all'art.
21 punto 1) e 22 della L.R. 56/77 e s.m.i., sonafiggmente indicate negli
elaborati di piano in riferimento al soddisfacineenle! fabbisogno derivante dalla
capacita insediativa residenziale. Per i fabbisafyraree per usi pubblici relativi
agli insediamenti produttivi, direzionali e commalic il reperimento risulta

prescritto attraverso la normativa generale, afigaried integrazione delle aree
graficamente indicate nei casi di localizzazionganisticamente prescritta.

In particolare, secondo quanto indicato nella Taval scala 1:2.000 del presente
P.R.G., le aree per servizi si distinguono in:

Sl: istruzione dell'obbligo e del preobbligo

SV:  spazi pubblici a parco, gioco e sport

SP. parcheggi pubblici

SC.  spazi pubblici di interesse comune

SA: attrezzature funzionali agli insediamenti protutiecondari e terziari

1. Destinazione d’uso

1.1- Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti:
* servizi per listruzione: asili nido, scuole ma&erscuole elementari, scuole medie
 spazi pubblici a parco, gioco e sport
* servizi pubblici per parcheggi
* servizi di interesse comune: amministrativo, reigi culturale, sanitario, sociale,
assistenziale
* servizi per impianti produttivi secondari
* servizi per impianti commerciali e direzionali

1.2 - Sono considerate prescrizioni d’'uso compatibili:
* residenza strettamente necessaria alla custodianegtianza, o per la
permanenza del personale strettamente necesdaseizio dell'attivita.
* servizi e attivita tecniche di Enti e privati dienesse pubblico generale.

1.3— Ledestinazioni d'uso coerenti puo essere variatentdino delle aree pubbliche
con la deliberazione consiliare di approvazione mielgetto dell’'opera, previa
verifica del rispetto della dotazione complessigglidstandard urbanistici.
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Art. 19

2. Tipologia e modalita di intervento

2.1 - Gli interventi avranno carattere di: manuteneiomestauro, risanamento
conservativo, ristrutturazione per gli edifici désigi; completamento,
ampliamento, sopraelevazione, nuova costruzioneotizone, ricostruzione,
riqualificazione formale ambientale, ristrutturazeourbanistica.

2.2 - Gli interventi sono realizzati, di norma, daglitigpubblici competenti o da
Enti istituzionali riconosciuti con leggi dello $ta tali interventi, ai sensi
dell'ultimo comma dell'art. 21 della L.R. 56/77 .ens., possono anche essere
realizzati, da privati, enti ed associazioni deneisse pubblico, tramite la stipula
di una Convenzione che definisca le condizionineodi di uso collettivo degli
impianti, le quantita edificatorie e le qualita gettuali.
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Art. 19

S

3. Consistenza quantitativa

3.1.1- Nuova edificazione, ampliamenti e sopraelevaziomaodificazioni deqli
edifici esistenti con i seguenti indici:
It —indice di densita edilizia territoriale

SV mc./n@g30

per interventi edilizi, quali chioschi, sedi di mta sportive, locali di
servizio o di ristoro

per la realizzazione di attrezzature sportiveagrddo urbano si applicano i
parametri specifici di settore.

Sl e mc./mg--
aree con attrezzature per listruzione, per leidedlificabilita e le
prescrizioni funzionali e/o tipologiche sono didiipte dalle leggi e
decreti in materia.

S e aeee mc./mgs0
in mancanza di leggi in materia
aree per attrezzature di interesse comune, perelgdificabilita e
le prescrizioni funzionali e/o tipologiche sono diinate dalle
leggi in materia, si applicano i parametri specificsettore.

S e mc./mg:-
aree per parcheggi destinati a posti-macchina perigie o alla
installazione di autorimesse collettive pluripiamtnterrate.

S A s mc./mgs-

aree per parcheggi destinati a posti-macchina jrerfoie o alla
installazione di autorimesse private o collettiltgipiano o interrate.

RC - rapporto di COPErtULAL ... ...uiveeeetieeiie e et e e e e eeas % 50
SV SI SC

Hm - altezza massima di edificazidne
S SV m. 50,

0 pari a maggiori altezze preesistenti (con eccezi@er strutture
particolari campanili o simili e volumi tecnici)

NP = NUMEIO PIafi.. . vevneeieiiiie et e e e n. -

Dc - distanze dai confini del lotto: riferimento @l........oocovivviveriiiiiiiienieneennns m. 5,00
SI SC SV

Df - distanze tra fabbriCatic . ......vvvuieriiiiieirieiiee e e e e era e ea e eans m. 10,00
SI SC SV

Ds - distanze da strade: o allineamento o confine cimfeniore a................. m 5,00
SI SC SV

3.1.2— Nelle aree del centro abitato € ammessa la eisteidi parcheggi posti al di
sotto delle aree a servizi pubblici, purché siaagtia la piena fruibilita e
funzionalita delle sovrastanti attrezzature. Targheggi, ai sensi della legge
122/89, possono rimanere di proprieta privata putErea sovrastante a servizi
pubblici sia ceduta al comune.
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Art. 19

4. Assetto qualitativo

4.1- Gli interventi nelle aree di verde pubblicoettirato devono prevedere la dotazione:

v’ del verde in genere, realizzabile sia con il nuoapianto di essenze varie
tipiche del luogo, sia con il rispetto e il riusoglelle gia esistenti, con
definizione di percorsi pedonali e con la regolaeiodei corsi d'acqua
eventualmente presenti;

v di attrezzature per sosta, lettura, incontro, gerwjienici, chioschi,
attrezzature per lo svago , ecc.;

v di attrezzature per il gioco dei bambini quali: eopavimentate, tappeti
erbosi calpestabili, vasche di sabbia, giochi yaste ciclabili, ecc..

4.2 - Gli interventi nelle aree verdi ad uso sportil@vyono prevedere:
v - il sistema dei percorsi veicolari e pedonaliaigheggi e le aree a verde;
v - la dislocazione degli impianti sportivi, di camgié& gioco di ogni tipo e
attivita ginniche all'aperto;
v - la dislocazione degli edifici di servizio ammisigi costituiti di massima
da bar, locali igienici, eventuale alloggio pecilstode ed ogni locale per
servizi accessori per impianti sportivi.

4.3— Le aree per parcheggi pubblici con piu di 5 postoalevono essere sistemate
a verde alberato.

4.4 — Manufatti tipo cabine di modeste dimensioni, perogazione di pubblici
servizi, possono essere edificate mediante acguigizdi pubblica utilita; nel
Centro Storico devono essere possibilmente ineepahterne agli edifici; nelle
altre aree devono essere osservate le norme gsgtenze e le tipologie di
assetto qualitativo di zona.
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Articole 20)

Norme per le aree produttive artigianali e @E
iIndustriali esistenti

Le aree normate nel presente articolo sono cdstitdalle parti del territorio
comunale, interne ed esterne al contesto urbadopggupate da insediamenti a
carattere produttivo per i quali si prevede la eomfa di ubicazione e destinazione
d'uso con interventi di adeguamento e sviluppoideggdiamenti esistenti.

1. Destinazione d’uso

1.1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti consistenza quantitativa
minima: 60%:

* attivita industriali e artigianali di produziondigello medio; attivita artigianali
di produzione piccolo locale e di servizio; attrazae funzionali agli
insediamenti produttivi; attivita commerciali in e o secondo la
compatibilita con il Piano di programmazione Comeciede, in merito agli
Indirizzi e Criteri Regionali; attivita amministraé e direzionali connesse con
le aziende, attivita ricettive e pubblici eserciimitatamente ad alberghi,
affittacamere, ristoranti, mense, bar; servizi @ssnalle attivita produttive per
parcheggi e verde;

* residenze per il titolare dell'attivita ammessa d#b custode, o di chi per
ragioni di lavoro deve obbligatoriamente risiedervi

1.2- Sono considerate compatibili, con consistenza ga#ina massima: 40%:
 depositi e magazzini legati alle attivita produttie di servizio, officine di
riparazione e assistenza di autovetture e macchinareventuali distributori
di carburante ed autorimesse;
o attivita e servizi di interesse comune socio-calelr esposizioni; servizi e
attivita tecniche di interesse generale.

1.4 - Le attivita produttive sono ammesse se non @o0& moleste, ovvero non
comportanti emissioni di polveri, esalazioni incanti, rumori eccessivi,
vibrazioni, scarichi inquinanti e se non risultinaividuate nell’elenco delle
industrie insalubri di 1° classe di cui all'art,@del T.U. delle leggi sanitarie.
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Art. 20

[PE

2. Tipologia e modalita di intervento

2.1 - Gli interventi avranno carattere di: manuteneiardinaria e straordinaria,
restauro, risanamento conservativo, ristrutturaziedilizia, demolizione, per gli
edifici esistenti; ampliamento, anche non contigusppraelevazione, a servizio
ed uso delle aziende esistenti.

2.2- Sono ammessi ampliamenti anche non in aderenzaso di motivate speciali
normative d'uso od organizzazioni funzionali d#lV@a produttiva, relative alla
sicurezza sul lavoro, ai carichi di incendio, allaversificazione dei cicli
produttivi complementari o alternativi, alla suddiene tra operativita e
stoccaggio, alle tipologie costruttive di macchimaproduzione seriale, ecc.

2.3 - Gli interventi sono ammessi con permesso di aostrtrattandosi di aziende
esistenti e risultando, quindi, gia determinateRiaho la viabilita di transito, di
accesso e penetrazione, la localizzazione degliiamip e delle fasce di
protezione; qualsiasi intervento dovra comunqueeresscondizionato alla
realizzazione delle sistemazioni delle aree a verde
L'’Amministrazione Comunale, ove non definito daRfs., potra delimitare, ai
sensi del 8° comma lett. e dell'art. 17 L.R. 5671é7porzioni di territorio da
assoggettare alla preventiva formazione e appromazii Strumenti Urbanistici
Esecutivi.

2.4 - In sede di attuazione si dovra assicurare la dmtazilegli standards relativi alle
aree di riordino e di completamento infrastrutteird attrezzare, pari al 10% della
superficie fondiaria, con la specificazioni di arpeevalentemente destinate a
parcheggio verso spazi pubblici e adeguata fassidevdi barriera piantumata tra
impianti e confine dell'area.
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Art. 20

3. Consistenza quantitativa

3.1—Parametri

3.1.1- Ampliamenta sopraelevazione con i sequenti indici:

Sul — superficie Utile 10T . ....ceeeeeeiiiie e e e e fino al 50%
delle superfici utili esistenti alla data di adomodel P.R.G.
SUl — SUPErfiCie UL I0rAL . ..uveeeeiei e fino a mq. 150

per 2 abitazione, del titolare e del custode, cimtolo pertinenziale
all'attivita, accorpata all’'edificio principale dferita ad ogni singola
azienda, intesa come unita produttiva definitasteste o derivata da
frazionamento, con superficie non inferiore a m@p.2

Ut —indice di utilizzazione territoriale............oeevuuireeeiniieiiineeeee e mq./mg. --
Uf —indice di utili fondiaria...........ccceevieiiiiiiiiiiiiieeeee e e e eeeeeeeeeiaieens mqg./mg. --
RC - rapporto di COPErtULAL .. ....uivreeeiie et e et et e e e e eeas % 50

compresi gli impianti gia esistenti sull'area stessl netto delle aree da
destinare a servizi
Hm - altezza massima di edificazidne..........ccovuieieiiieiiiiiiiieeaeeeanes m. 10,00
salvo altezze maggiori o per parti tecnologicameimigispensabili
(comignoli, carri ponte, tralicci,ecc.)

NP = NUMEIO PIafi... vevneeeiiiiie et e e e e n. --

Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o tra frangstrate non inferior.... m. 10,00
eribaltamento fronte piu alto

Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in aderenaa inferiore A.........ceeveveeennns. m. 5,00
in caso di accordo scritto tra confinanti registrattrascritto € ammessa
l'assunzione di servitu per distanze inferiori, nedetto del codice civile

Ds - distanze da strade: NoON iINferiore.az.......oeuuveneenieieeeeeieeieeeeennes m. 6,00

0 secondo quanto previsto al successivo articode: fanzionali di rispetto m. 20,00
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Art. 20

4. Assetto qualitativo

4.1. —Per gli insediamenti esistenti, le attivitd non ey provocare disturbo alla
circostante destinazione abitativa, soprattuttoelazione ai rumori secondo |l
Piano di Classificazione Acustica, al traffico wdare di accesso,
all'accatastamento disordinato di materiali, adriod@l sopportabili. Le cause
di danno, inquinamento e molestia dovranno essdmminate con la
predisposizione di ogni strumento idoneo ed effica@ seguito di apposita
ordinanza del Sindaco ed entro limiti di tempo gonga essa stabiliti. Scaduto
il periodo di tempo prefissato ed ove le predisposi non siano state
effettuate, o effettuate in misura inadeguata,pianto viene classificato quale
impianto in sede impropria, oggetto di rilocalizivane.

4.2—- Ogni intervento di nuova costruzione o ampliarettvra prevedere:

v una adeguata sistemazione delle aree libere diinpera, con
localizzazione delle zone di movimentazione delleran separata da
percorsi e parcheggi e preferibilmente posiziomshretro degli edifici
rispetto alla viabilita di accesso;

v’ la porzione dell'area di intervento che frontegdieettamente la viabilita
di accesso, dovra essere oggetto di sistemaziaménquego di verde di
arredo in modo da qualificare o riqualificare leneai piu diretto impatto
Visivo; in ogni caso dovra essere sistemata a vatiglato, con impianto di
alberature ad alto fusto nella misura di 1 albegoiang. 50 di verde,
almeno il 10% della superficie fondiaria attineatia nuova costruzione o
all'ampliamento.

Tali prescrizioni non si applicano qualora la nugestruzione o I'ampliamento

riguardino una quantita edificatoria non rilevangpetto alle strutture gia esistenti

(minore del 25% dell'esistente e comunque menaydi2®0 di superficie coperta).
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Articole 21

Norme per le aree produttive artigianali e @@
iIndustrialidi riordino e di completamento.

Le aree normate nel presente articolo sono cdstitdalle parti del territorio
comunale, a carattere artigianale, industriale oziglmente commerciale, di
riordino e di completamento, non compromesse davanti precedenti al P.R.G. e
nelle quali sono ricavati ulteriori lotti per insachenti aggiuntivi o si trovano
ancora lotti da edificare.

1. Destinazione d’uso

1.1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coeresin consistenza quantitativa
minima: 60%:

o attivita industriali e artigianali di produzionettigita artigianali di produzione
piccolo locale e di servizio; attrezzature funzioagli insediamenti produttivi;
attivita commerciali in genere secondo la compatibilita con il Piano di
programmazione Commerciale, in merito agli Indiriez Criteri Regionali;
attivita amministrative e direzionali connesse ®aziende, attivita ricettive e
pubblici esercizi, limitatamente ad alberghi, #dfiamere, ristoranti, mense,
bar; servizi connessi alle attivita produttive parcheggi e verde;

* residenze per il titolare dell'attivita ammessa d#b custode, o di chi per
ragioni di lavoro deve obbligatoriamente risiedervi

1.2- Sono considerate compatibili, con consistenza ga#ina massima: 40%:
» depositi e magazzini legati alle attivita produttie di servizio, officine di
riparazione e assistenza di autovetture e macchinareventuali distributori
di carburante ed autorimesse;
o attivita e servizi di interesse comune socio-calelr esposizioni; servizi e
attivita tecniche di interesse generale.

1.4 - Le attivita produttive sono ammesse se non @o0& moleste, ovvero non
comportanti emissioni di polveri, esalazioni incanti, rumori eccessivi,
vibrazioni, scarichi inquinanti e se non risultinaividuate nell’'elenco delle
industrie insalubri di 1° classe di cui all'art,@del T.U. delle leggi sanitarie.
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Art. 21

[PC

2. Tipologia e modalita di intervento

2.1 - Gli interventi avranno carattere di: manuteneioordinaria e straordinaria,
ristrutturazione edilizia, ampliamento, sopraeléwae, demolizione, ricostruzione,
completamento.

2.2 - Gli interventi sono ammessi con permesso di oostr risultando gia

determinata dal Piano la viabilita di transitoadcesso e penetrazione; qualsiasi
intervento dovra essere condizionato alla realiorez delle sistemazioni delle
aree a verde.
L'’Amministrazione Comunale, ove non definito daRfs., potra delimitare, ai
sensi del 8° comma lett. e dell'art. 17 L.R. 5671é7porzioni di territorio da
assoggettare alla preventiva formazione e appromazii Strumenti Urbanistici
Esecutivi.

2.3-In sede di attuazione di completamento si dovricasse la dotazione degli
standards relativi, pari al 10% della superficiadiaria, con la specificazioni di
aree prevalentemente destinate a parcheggio veazoubblici e adeguate fasce
di mitigazione e di protezione antinquinamento,vddutarsi in relazione alla
collocazione e alla tipologia degli insediamenti.

2.4 — In area01PC01-02 un eventuale rifacimento di parte desdpsn sede di
possibile regolarizzazione migliorativa del tratojadovra prevedere una
valutazione delle dimensioni, delle pendenze esdgliote dei piani altimetrici
per una corretta funzionalitd di smaltimento deleque e di pulizia
manutentiva.

2.5 — L’accessibilita alla SP n. 175, tronco Torre $iorgio — Carde, dall'area
produttiva 03PCOldovra essere garantita per mezzo di un unico amcess
strutturato secondo la normativa tecnica vigentéaito di intersezioni, anche
tenendo conto del fatto che il fronte dell’areassée prospiciente la viabilita
provinciale si trova all'interno di una curva e cthevranno essere garantite e
salvaguardate le zone necessarie per la visidiitaeicoli in transito.

2.6 — Tutti gli interventi effettuati ai lati e sullgiabilitd provinciale dovranno
essere preventivamente autorizzati dall’ente petgrio della strada sulla base
di specifici progetti esecutivi, comprendenti imelil progetto della segnaletica
orizzontale e verticale, della illuminazione demgnesti e dei tratti di strada
provinciale interessati, della organizzazione detgissi e del ripristino delle
condizioni di sicurezza secondo la normativa viggrdr mezzo della bitumature
completa ed eventuale posa di barriere di protezion

2.7— Per le areed5PC02, 05PC04, 06PC02, 06PC06-06SAGBNO ammessi gli
interventi secondo le previsioni dei S.U.E. riconfati dal precedente P.R.G. o
gia approvati e vigenti, di cui si confermano egealo le prescrizioni normative.
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Art. 21

3. Consistenza quantitativa

3.1—Parametri

3.1.1- Ampliamento e completamento con i seqguenti indic

SUl — SUPErfiCie ULl I0rAL ....ueeeeiie e e fino a mq. 150
per 2 abitazioni, del titolare e del custode, camcaelo pertinenziale
all'attivitd e riferita ad ogni singola azienda,tdsa come unita
produttiva definita, esistente o derivata da fraaimento, con superficie
non inferiore a mq. 200.

Ut —indice di utilizzazione territoriale............oceuuuireieinieieiineeeee e mq./mg. --
Uf —indice di utilizzazione fondiarta..............coeeverriuruirnnniiiinnneee e mqg./mg. --
RC - rapporto di COPErtULAL ... ...uvvreeerieeiie e et e e e e e e eeas % 50

compresi gli impianti gia esistenti sull'area stessl netto delle aree da
destinare a servizi
Hm - altezza massima di edificazidne...........covuieiuiiiieiiiiiiiiieeeeeeanes m. 12,00
salvo altezze fino a m. 20,00, o per parti tecnickngente
indispensabili (comignoli, carri ponte, traliccilos, ecc.).Nelle sole
aree non in margine alla pubblica viabilita, petivith funzionali di
produzione e movimentazione merci, sono ammessaimigecnologici
di altezza predefinita e condizionata, da sisteostraittivi modulari
vincolanti, fino a m. 20,00 fuori terra.
NP = NUMEIO PIafi... veunieeeiiiieeiise et e e e e e n. --

Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o tra frangstrate non inferiore;a. m. 10,00
o ribaltamento fronte piu alto

Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in aderenaa inferiore A.............ceeeeee... m. 5,00
in caso di accordo scritto tra confinanti registrattrascritto € ammessa
l'assunzione di servitu per distanze inferiori, m&gdetto del codice civile

Ds - distanze da strade: NoN inferiore. az.......o.eeuuveeeeieinieiineeineenneeinns m. 6,00
o secondo quanto previsto al successivo articode: fanzionali di rispetto M. 20,00
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4. Assetto qualitativo

4.1-Ogni intervento di nuova costruzione o completameiavra prevedere:

v

v

42—

qualitd architettonica di aspetto rappresentativo, paesaggistico e diicog
qualificante per le visuali dagli abitati e dallrasle, con la verifica dei profili
architettonici e del dimensionamento dei fabbrjaagicessari al ciclo produttivo, il
contenimento e/o la differenziazione dei volumedelaltezze.

tipologie costruttive e materiali progettati per assicurare soluzioni architettomich
confacenti all'inserimento nei luoghi e per evitgrarti lasciate al rustico o parti
grezze ove si ricorra a tecnologie di prefabbrimaei

elementi accessoriquali impianti tecnologici, macchinari, recinzipréancellate,
pavimentazioni, opportunamente sistemati e integigietto agli edifici principali,
per dare l'aspetto di opera finita coerente codifiegio principale e per assicurare
risultati estetici gradevoli.

impianti per rifornimenti idrici ad uso industriale, non éontrasto con i sistemi di
irrigazione superficiali al servizio dell'agricaly ovvero prese dacqua per il
rifornimento degli acquedotti, impianti di smaltinte e/o allontanamento dei rifiuti
solidi e liquidi, impianti di depurazione e trattanto degli scarichi industriali,
secondo quanto previsto dalla vigente normativa, gssicurare la protezione
antinquinamento e la minimizzazione dell'impattdadializzazione.

viabilita di servizio separata e parallela alla provinciasgilita interna con localizzazione
delle zone di movimentazione delle merci separada pdrcorsi e parcheggi e
preferibilmente posizionata nel retro degli edifispetto alla viabilita di accesso.

strutture necessarie a contenere il rumore derivante dfflctraveicolare, come
opere di urbanizzazione a carico dei proprietaet pontrollare I'inquinamento
acustico, nei limiti previsti dalle norme di seéor

aree libere di pertinenza destinate a verde privato, nella misura di almeh@%o della
superficie fondiaria di ogni singolo lotto, adegumaénte sistemate con alberi, prati e
cespugli, specialmente nella porzione d’area ahvtdggia direttamente la viabilita di
accesso, per qualificare o riqualificare le zonepidi diretto impatto visivo e per
realizzare adeguate fasce di mitigazione (almenomdi7,00) e di protezione
antinquinamento, inserite nel contesto ambientdleeentualmente in aree anche
esterne in relazione alla collocazione e alladigial degli insediamenti.

quinte vegetali,messe a dimora sul perimetro dell'area, per oceuttallesterno la vista
su depositi, accumuli di merci o immagazzinateigzrgli 0 accatastate a cielo libero.

Le aree a servizio delle attivita produttivevisee nella fascia di rispetto della

ex ferrovia, concorrono alla dotazione di verdeaccheggi di uso pubblico e non
sono quindi fabbricabili

4.3-

A margine della strada provinciale, come speafiicne attuativa delle

planimetrie di P.R.G., si prevede:
v per il tratto prospiciente le aree 06PC01-02-@3nlice pista ciclabile, con

cordolo di separazione verso la strada + contreyial

v' per il rimanente tratto dallarea verso il confimmmunale: aiuola +

86

marciapiedi + ciclabile + controviale.
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Articolo 22

Norme per le aree produttive artigianali @N
e industrialidi nuovo impianto.

Le aree normate nel presente articolo sono cdstitdalle parti del territorio
comunale, a carattere artigianale, industriale oziglmente commerciale, di
riordino e di completamento, non compromesse davahti precedenti al P.R.G. e
nelle quali sono ricavati ulteriori lotti per insathenti aggiuntivi o si trovano
ancora lotti da edificare.

1. Destinazione d’uso

1.1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti consistenza quantitativa
minima: 60%:

o attivita industriali e artigianali di produzionettigita artigianali di produzione
piccolo locale e di servizio; attrezzature funzioagli insediamenti produttivi;
attivita commerciali in genere secondo la compatibilita con il Piano di
programmazione Commerciale, in merito agli Indiriez Criteri Regionali;
attivita amministrative e direzionali connesse ®aziende, attivita ricettive e
pubblici esercizi, limitatamente ad alberghi, #dfiamere, ristoranti, mense,
bar; servizi connessi alle attivita produttive parcheggi e verde;

* residenze per il titolare dell'attivita ammessa d#b custode, o di chi per
ragioni di lavoro deve obbligatoriamente risiedervi

1.2- Sono considerate compatibili, con consistenza ga#ina massima: 40%:
» depositi e magazzini legati alle attivita produttie di servizio, officine di
riparazione e assistenza di autovetture e macchinareventuali distributori
di carburante ed autorimesse;
o attivita e servizi di interesse comune socio-calelr esposizioni; servizi e
attivita tecniche di interesse generale.

1.4 - Le attivita produttive sono ammesse se non @o0& moleste, ovvero non
comportanti emissioni di polveri, esalazioni incanti, rumori eccessivi,
vibrazioni, scarichi inquinanti e se non risultinaividuate nell’elenco delle
industrie insalubri di 1° classe di cui all'art,@del T.U. delle leggi sanitarie.
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[PIN]

2. Tipologia e modalita di intervento

2.1- Gli interventi avranno carattere di: nuova eostme.

2.2 - L'attuazione degli interventi di cui al present¢icato e subordinata alla
preventiva formazione di Strumenti Urbanistici Hged, estesi agli ambiti
individuati nelle tavole di P.R.G..

2.3 - In sede di attuazione si dovra assicurare la dwiezilegli standards relativi alle
aree di nuovo impianto, in relazione ai servizi gidicati, che rientrano nel
conteggio previsionale, con la specificazioni ddeaprevalentemente destinate a
parcheggio verso spazi pubblici e adeguate fascuittdjazione e di protezione
antinquinamento, da valutarsi in relazione alldocalzione e alla tipologia degli
insediamenti. In nessun caso si ritengono ammissmbonetizzazioni delle
quantita di servizi da prevedersi ai sensi di legge
Per la parte produttiva industriale ed artigiahaldotazione di aree per attrezzature
funzionali agli impianti, quali parcheggi, verde atfrezzature sportive, centri e
servizi sociali, mense ed attrezzature varie, biléganella misura minima del:
20% della superficie territoriale, ai sensi ddll'@l, 1° comma punto 2) della
L.R. n. 56/77 e s.m.i.
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Art. 22

3. Consistenza quantitativa

3.1—Parametri

3.1.1- Ampliamento e completamento con i seqguenti indic

SUl — SUPErfiCie ULl I0rAL ....ueeeeiie e e fino a mq. 150
per 2 abitazioni, del titolare e del custode, camcaelo pertinenziale
all'attivitd e riferita ad ogni singola azienda,tdsa come unita
produttiva definita, esistente o derivata da fraaimento, con superficie
non inferiore a mq. 200.

Ut —indice di utilizzazione territoriale............oceuuuireieinieieiineeeee e mq./mg. --
Uf —indice di utilizzazione fondiarta..............coeeverriuruirnnniiiinnneee e mqg./mg. --
RC - rapporto di COPErtULAL ... ...uvvreeerieeiie e et e e e e e e eeas % 50

compresi gli impianti gia esistenti sull'area stessl netto delle aree da
destinare a servizi
Hm - altezza massima di edificazidne...........covuieiuiiiieiiiiiiiiieeeeeeanes m. 12,00
salvo altezze fino a m. 20,00, o per parti tecnickngente
indispensabili (comignoli, carri ponte, traliccilos, ecc.).Nelle sole
aree non in margine alla pubblica viabilita, petivith funzionali di
produzione e movimentazione merci, sono ammessaimigecnologici
di altezza predefinita e condizionata, da sisteostraittivi modulari
vincolanti, fino a m. 20,00 fuori terra.
NP = NUMEIO PIafi... veunieeeiiiieeiise et e e e e e n. --

Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o tra frangstrate non inferiore;a. m. 10,00
o ribaltamento fronte piu alto

Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in aderenaa inferiore A.............ceeeeee... m. 5,00
in caso di accordo scritto tra confinanti registrattrascritto € ammessa
l'assunzione di servitu per distanze inferiori, m&detto del codice civile

Ds - distanze da strade: NoN inferiore. az.......o.eeuuveeeeieinieiineeineenneeinns m. 6,00
o secondo quanto previsto al successivo articode: fanzionali di rispetto M. 20,00
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4. Assetto qualitativo

4.1-Ogni intervento di nuova costruzione o completameiavra prevedere:

v

v

42—

qualitd architettonica di aspetto rappresentativo, paesaggistico e diicog
qualificante per le visuali dagli abitati e dallrasle, con la verifica dei profili
architettonici e del dimensionamento dei fabbrjaagicessari al ciclo produttivo, il
contenimento e/o la differenziazione dei volumedelaltezze.

tipologie costruttive e materiali progettati per assicurare soluzioni architettomich
confacenti all'inserimento nei luoghi e per evitgrarti lasciate al rustico o parti
grezze ove si ricorra a tecnologie di prefabbrimaei

elementi accessoriquali impianti tecnologici, macchinari, recinzipréancellate,
pavimentazioni, opportunamente sistemati e integigietto agli edifici principali,
per dare I'aspetto di opera finita coerente codifigio principale e per assicurare
risultati estetici gradevoli.

impianti per rifornimenti idrici ad uso industriale, non éontrasto con i sistemi di
irrigazione superficiali al servizio dell'agricaly ovvero prese dacqua per il
rifornimento degli acquedotti, impianti di smaltinte e/o allontanamento dei rifiuti
solidi e liquidi, impianti di depurazione e trattamto degli scarichi industriali,
secondo quanto previsto dalla vigente normativa, gmsicurare la protezione
antinqguinamento e la minimizzazione dell'impattdadializzazione.

viabilita di servizio separata e parallela alla provinciasgilita interna con localizzazione
delle zone di movimentazione delle merci separada pdrcorsi e parcheggi e
preferibilmente posizionata nel retro degli edifispetto alla viabilita di accesso.

strutture necessarie a contenere il rumore derivante dfflctraveicolare, come
opere di urbanizzazione a carico dei proprietaet pontrollare I'inquinamento
acustico, nei limiti previsti dalle norme di seéor

aree libere di pertinenza destinate a verde privato, nella misura di almeh@%o della
superficie fondiaria di ogni singolo lotto, adegumaénte sistemate con alberi, prati e
cespugli, specialmente nella porzione d’area ahvtdggia direttamente la viabilita di
accesso, per qualificare o riqualificare le zonepidi diretto impatto visivo e per
realizzare adeguate fasce di mitigazione (almenomdi7,00) e di protezione
antinquinamento, inserite nel contesto ambientdleeentualmente in aree anche
esterne in relazione alla collocazione e alladigial degli insediamenti.

quinte vegetali,messe a dimora sul perimetro dell'area, per oceuttallesterno la vista
su depositi, accumuli di merci o immagazzinateigzrgli 0 accatastate a cielo libero.

Le aree a servizio delle attivita produttivevisee nella fascia di rispetto della

ex ferrovia, concorrono alla dotazione di verdeaccheggi di uso pubblico e non
sono quindi fabbricabili

4.3 — Tutti gli interventi effettuati ai lati e sullgiabilita provinciale dovranno
essere preventivamente autorizzati dall’ente petgrio della strada sulla base
di specifici progetti esecutivi, comprendenti imelil progetto della segnaletica
orizzontale e verticale, della illuminazione demgnesti e dei tratti di strada
provinciale interessati, della organizzazione detgissi e del ripristino delle
condizioni di sicurezza secondo la normativa viggrdr mezzo della bitumature
completa ed eventuale posa di barriere di protezion

90
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Articolo 23

Norme per le aree produttiagricole: D:D

Le aree normate nel presente articolo sono cdstitialle parti del territorio comunale
destinate prevalentemente all'esercizio delleitatiagricole zootecniche e forestali, sia a
scopo produttivo, che di conservazione del sistelrageologico ed ecologico e del
paesaggio: colture orticole o floricole, prati, ¢losincolti produlttivi, attivita agricole,
pastorali e forestali. Le aree destinate ad attiaijricola sono intese non solo come
funzione produttiva, ma come principale risorsaladedalvaguardia del sistema
idrogeologico, del paesaggio e dell'equilibrio egmlo naturale.

In particolare secondo quanto indicato nelle tawtilePiano, le aree produttive
agricole si distinguono in:

H : territorio comunale extraurbano;

HI: zone adiacenti all'abitato, definite aree agdaaonkdificabili di riserva.

1. Destinazione d’uso

1.1- Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti:

* attivita agricole, zootecniche, forestali, coltuspecializzate; lavorazione,
conservazione e commercializzazione di prodottiicalir e zootecnici,
strettamente connessi con l'attivita locale;

* residenza rurale.

1.2 - Sono considerate compatibili:
* attrezzature funzionali agli insediamenti produttiel settore primario; servizi
e attivita tecniche di interesse generale; sepubblici
* residenza esistente e residenza per riutilizzazeah#ci rurali abbandonati o
non piu necessari alle esigenze delle aziendedgric

13 - La "Carta degli usi del suolo in atto a fini agtice forestali" costituisce il
primo riferimento per la classificazione di taliasiy fermo restando che, per
guanto concerne l'applicazione delle norme e lt@#azione di interventi, vale
l'uso effettivamente in atto o in progetto, ancheseguito di cambiamenti
colturali ai sensi dell'art. 25, comma 18° dellRL56/1977.

1.4 - E' consentito il mutamento di destinazione d'sscondo i disposti dei commi
10 e 11 dellart. 25 della L.R. 56/77 (pagamentglideneri o non obbligo di
permesso di costruire per famigliari ed eredi).

1.5- Non sono ammesse attivita estrattive, di cat@lmera e trasformazioni d'uso
incompatibili con la destinazione agricola, a mehe l'area presenti particolari
caratteristiche che la rendano idonea allo sfrugtetm secondo quanto previsto
dall'art. 3 comma 4 della L.R. 69/78.
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2. Tipologia e modalita di intervento

2.1 - Gli interventi avranno carattere di: manutengioordinaria e straordinaria,
restauro e risanamento conservativo, ristruttureziedilizia, ampliamento,
sopraelevazione, demolizione, ricostituzione, peli gdifici esistenti;
completamento e nuova costruzione.

2.2 - Nelle aree Hi, agricole di riserva, sono escllesauove edificazioni; sono
solamente ammesse attrezzature di modeste dimeastarattere provvisorio al
servizio di attivitd agricole seminative ed ortigoksclusi capannoni o simili.

2.3 - Gli edifici rurali abbandonati o non piu necessdle esigenze delle aziende
agricole, accatastati e/o autorizzati anche se individuati come tali nelle
tavole di Piano, potranno essere riutilizzati adrasidenziali, anche per non
addetti alla conduzione dei fondi e ai non impreriiagricoli, nonché ad usi
agrituristici o produttivi, limitatamente questi s¢rvizio delle attivita agricole
zootecniche, e forestali.

Il recupero avverra mediante interventi di risticdizione, in cui sono ammessi
ampliamenti non eccedenti il 20% della superfidiedorda residenziale, o in
ogni modo fino a mg. 25, anche con adeguament @dtibzze di piano ai livelli
minimi di legge. Tali interventi sono concedibilifa tantum”, ad esclusione
degli immobili classificati tra i beni culturali senza variazione del numero
degli alloggi, o qualora non sia possibile il reetpdegli spazi interni di altri
fabbricati rurali annessi non abitativi.

Sara quindi altresi ammesso il recupero degli spgagkrni alla sagoma dei
fabbricati rurali non abitativi, per I'ampliamentdi una unitd abitativa o la
realizzazione di una ulteriore unita abitativa etsp a quelle esistenti, fino a mq.
150 per ogni singola unita e con la conseguenteoliidone o utilizzo per fini
pertinenzialidella parte eccedente inutilizzata, o il suo r#d per usi accessori;
Gli interventi sono ammessi a condizione che sigodirata, eventualmente con
contratto, la possibilitd di provvedere autonomamena dotarsi di
approvvigionamento di acqua potabile, di smaltimedei rifiuti liquidi e di
fornitura di corrente elettrica; non e' consenttéormazione di nuove strade di
accesso, salvo quelle di cantiere con autorizzaztemporanea e obbligo al
successivo ripristino.

In ogni caso il recupero degli edifici deve avvenirel rispetto delle forme,
delle tipologie e dei materiali costruttivi tipicamte presenti nel patrimonio
edilizio storico e tradizionale di origine ruralla particolare la morfologia
generale dell'edificio dovra essere confermataagtyito per quanto concerne la
pendenza della falda di copertura ed il rapporéoltinghezza, larghezza ed
altezza del corpo di fabbricazione che dovra essiende a quelli riscontrabili
nelle tipologie di carattere rurale tradizionale.
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2.4- Per il recupero a fini residenziali dei russicfa anche riferimento alla L.R. 9/03.

2.5 - In caso di dismissione di fabbricati rurali nahitativi da aziende agricole
attive, eventuali nuove costruzioni aggiuntive, @d@owo essere giustificate da
una analisi economica complessiva dell'aziendai swtg prevedibili sviluppi,
per un periodo di almeno tre anni.

2.6 - Per i vecchi edifici sorti come residenziali nagricoli in area impropria
valgono, per le sole parti fabbricative, le normalled aree RE, residenziali
esistenti, di cui alle presenti norme.

2.7 - Sono ammessi ricoveri per gli attrezzi agricahiche a servizio degli edifici.
Non é consentito l'insediamento di tende o roulioti@ee agricole.
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3. Consistenza quantitativa

3.1—Parametri

3.1.1- Nuova edificazione per abitazioni rurali corggenti indici:

ai sensi del 12° comma dell'art. 25 L.R. 56/77

Sul — superficie Utile 10T .. ...ceeieeeiiie e e e e e mq. --
It indice di densita edilizia territoridle...........coocvviiiiiiin grfimqg. -
If —indice di densita edilizia fondiaria............cceerrereererriiiiiiiinnneenss mqg./mqg. --
Df — indice di densita fondiaria
per terreni a colture protette in serre fisse mc./mg. 0,06
per terreni a colture orticole o floricole spedatte HF mc./mg. 0,05
per terreni a colture legnose specializzate mc./mg. 0,03
per terreni a seminativo e prato mc./mg. 0,02
per terreni a bosco e coltivazioni industriali Bglno annessi ad mc./mg. 0,01
aziende agricole, in misura non superiore a Sigtt@arazienda
per terreni a pascolo e prato pascolo di azieride gastorali, con mc./mq. 0,001
abitazioni non superiori a 500 mc. per azienda
Tali indici sono riferiti alle colture in atto o iprogetto, adeguatamente
documentate in sede di presentazione di istarnzerdiesso di costruire.
\ volume residenza al servizio dell'azienda non oltre:................... mc 1500
RC - rapporto di COPErtULAL ... ...vvevueerieeiiee it e e e e % 30
della superficie direttamente asservita
Hm - altezza massima di edificazidne..........ccovuieiuiiiieiiiiiiiiiieeanenanssd m. 7,50
NP = NUMEIO Piafi....ccveeiiiiiiiieie e een n.
Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o tra frang$trate non inferiorez m. 10,00
Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in aderenaa inferiore A................... m. 5,00
in caso di accordo scritto tra confinanti registrattrascritto € ammessa
l'assunzione di servitu per distanze inferiori,ggletto del codice civile
Ds - distanze da strade: Non iNferiore.az.....cccuveeieienieieieiieeieieeenennss m. 5,00

94

0 secondo gquanto previsto al successivo articae:fanzionali di rispetto
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3.1.2— Nuova edificazione attrezzature rurali congusmnti indici:

Art. 23

[

ai sensi del 12° comma dell'art. 25 L.R. 56/77bfatati al servizio
dell'attivita agricola (produzione, conservaziondavorazione,
trasformazione, commercializzazione) quali: silagtalle, serre,
magazzini, tettoie e bassi fabbricati

Sul — superficie Utile 10T .. ...ceeeeeeiiie e e e e e e mq. --
Ut —indice di utilizzazione territoriale.............ceuuuireieiiieieiinneeeneeeenn mqg./mqg. --
Uf —indice di utilizzazione fondiara..............cceeeeeriurirrnnniinnineeeeeeeasd mqg./mqg. --
Df —indice di densita fondiara..............uuvuvummmiiinieeeeeeeeeeeeeeeeeeeanenns mqg./mqg. --
RC - rapporto di COPErtULAL.......vveuueerieeiiee et e e e e % 30
calcolato sul lotto o lotti contigui di insistenzegmprese le
consistenze residenziali
Hm - altezza massima di edificazidne..........ccoveveeieiiieiiiiiiniieenenaassd m. 8,50
salvo altezze maggiori per parti tecnologicamente
indispensabili e sili, in tal caso la distanza ctifini sara pari
al ribaltamento meno m. 5,00
IO YU T3 1=y (o I o= o P n. 2
Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o tra frangstrate non inferioreza m. 10,00
Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in aderenaa inferiore A................... m. 5,00
per le strutture e gli impianti tecnologici, latdisza dai confini
non deve essere inferiore alla meta dell'altezggivmta
Ds - distanze da strade: NoN iNferiore.az.....cccuveveieieieieiiieeieieneenennes m. 5,00

0 secondo gquanto previsto al successivo articae:fanzionali di rispetto

3.1.3 - Si richiamano i disposti dei commi 15, 16, 18, 19 e 20 dell'art. 25 L.R.
56/77, per quanto riguarda:
titolo per i permessi di costruire
mantenimento della destinazione agricola
cambiamenti di classi di colture

atto di impegno
computo dei volumi

v
v
v
v trasferimento delle cubature
v
v
v

utilizzazione degli appezzamenti

Architetto Enrico Rudella NormiieAttuazione P.R.G.C. Torre San Giorgio pagina@5



Art. 23

3.1.4 —Nuova edificazione attrezzature per allevamentilecsequenti distanze

3.1.4.1 -allevamenti dasso impattoigienico sanitario
a carattere famigliare o poderale (intendendostdke che insistono su un
fondo coltivato con un rapporto che non superi iqdiihtali di bestiame
vivo per ogni ettaro produttivo facente capo akada agricola) ovvero: un
massimo di 30 bovini adulti, 50 vitelli con pesarsuperiore a kg. 220, 30
equini, 50 suini, 100 ovini, 200 avicoli, 100 cdhig

Df - distanze tra fabbricati:

dalle abitazioni del proprietario.............ccccvvvveerreeeeesiisiiieeereeeeenes m. 10,00

dalle altre abitazioni di terZi.........cccoieiuvriierieeeeeeiiiiiieeeeeeeans m. 50,00
Dc- distanze dai confini:

degli abitati residenziali o produttivi € terziari.............cccccvrrereeennnnns m. 50,00

3.1.4.2 -allevamenti anedio alto impatto igienico sanitario:
un massimo di 100 bovini adulti, 150 vitelli conspenon superiore a kg.
220, 100 equini, 200 suini, 200 ovini, 5.000 avicbl000 conigli:

Df - distanze tra fabbricati:

dalle abitazioni del proprietario..............cccvvvreereeeeeesiisiiiieeeeeneenes m. 10,00
dalle abitazioni di tipO IUFAIE...........coeeiiuiriiiieeee e et e, m. 60,00
dalle case sparse di abitazione di tipo CiVil€....c...c.cceeveeeiecieereneee. m. 80,00

occupate cioé da persone che non esercitano atigiicola
Dc- distanze dai confini:
degli abitati residenziali, produttivi 0 terziari..............cccceevererervenenn. m. 100,00

3.1.4.3 - Qualora si superino limiti precedenti, gli allevartiesono considerati
industriali intensivi, e non € ammessa la costmgzjai sensi della lettera h) del 2°
comma dell'art. 25 L.R. 56/77.

3.1.4.4- Per le oncimaie e vasche liguami le distanze sono le stpesviste per le
stalle di cui risultano pertinenze con un minimardi 25,00 come dettato dall’art.
54 DPR 303/56.
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Art. 23

3.2 - Per la composizione dell'azienda possono esseilezati tutti gli
appezzamenti sia in proprieta che in affitto, anoba contigui e in Comuni
diversi, entro la distanza dal centro aziendalkentita congrua nella misura di
km. 10; a condizione che il lotto sul quale si ®ffa l'intervento abbia
un'ampiezza non inferiore al 30% della superfigeassaria complessiva.

3.3 -1l volume edificabile per le abitazioni rurali, amesse nelle singole aree ad usi
agricoli, € computato, per ogni azienda agricolaedto dei terreni classificati
catastalmente ed effettivamente incolti e al lodkgli edifici esistenti. Nel
computo dei volumi realizzabili non sono conteggid¢ attrezzature e le
infrastrutture quali: stalle, silos, magazzini, dbc per la lavorazione e
trasformazione dei prodotti agricoli in funziondldeonduzione dei fondi, degli
imprenditori agricoli singoli 0 associati.

3.4 - Le aree definite inedificabili, ai sensi del ama 7 dell'art. 13 della L.R.
56/77, e indicate graficamente nelle Tavole di Bjgmossono essere utilizzate
per il trasferimento della cubatura secondo lgucalin atto, trascritto nei
registri della proprieta immobiliare, come gli alilasferimenti ammessi all'art.
25 comma 11 e 12 della L.R. 56/77.

3.5 - Per le serre, in terreni a colture protette]izeate con fondazioni fisse, Il
rapporto di copertura non potra essere superioB9%, con distanza minima
dai confini di m. 5,00; dovranno essere tra lorstafiziati di una misura pari a
2/3 dell'altezza e I'area interposta dovra essargenuta a verde.

3.6 - Le dimensioni massime delle strutture per allevamesono stabilite dalle
capacita di produzione di alimenti delle aziendécaie singole od associate,
che devono garantire direttamente parte considerela fabbisogno alimentare
del bestiame allevato.

Ai fini dello spandimento dei liguami prodotti izianda, come norma di tutela
delle acque e del suolo dall’inquinamento, il rappanassimo ammesso, quale
indice di auto-approvvigionamento é fissato in 4ntpli di bestiame vivo per
ogni ettaro produttivo, esclusi gli incolti non drdtivi ed i boschi, facente capo
all'azienda agricola e compreso nei confini comumanche in terreni situati su
altri comuni, ma che non distino piu di km. 10 dahtro aziendale.

Le stalle e i capannoni per gli allevamenti devawmere caratteristiche adeguate
agli standard richiesti dalle vigenti normative fidnessere animale e sulle
misure antinquinamento
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4. Assetto qualitativo

4.1 - Sia nella riconversione che negli ampliamenguedi anche in senso generale
di nuovo insediamento, i fabbricati agricoli, comgiri fabbricati per allevamenti
dovranno presentare elementi formali nonché méitesasoni al’ambiente per
una tutela delle caratteristiche insediative oagm ed originali del territorio
locale, che riveste una sua notevole valenza araléed documentaria.

Quando le costruzioni sono eseguite con materighotogie differenti da quelle

caratteristiche degli edifici esistenti e richieste analisi di impatto ambientale

che esamini e condizioni la realizzazione a:

v’ alternative e compensazioni e impatti positivi gatevi

v' riduzione della visibilita e attenuazione di prasipe per i punti di vista

v’ interramento e/o terrapieni e- mascheratura cotineoalberate, pendenze
del tetto, quinte o tamponamenti progressivi es&airrpiani diversi

v’ elementi strutturali ricorrenti e uso dei colori.

4.2 - Nelle aree limitrofe alle parti di territorio sknate ad uso residenziale, per
una fascia di profondita di m. 100 non é permeslficare silos, magazzini,
ecc. che producano per il loro uso rumori, odocomunque creino molestia e
nocivita agli insediamenti.

4.3- Nei nuclei di antica origine agricola é fattoidto di:

v impoverire l'apparato decorativo degli edifici ei deanufatti in genere
(portali, archi, volte, stipiti in pietra, leserstucchi, ecc.);

v’ sostituire elementi in vista strutturali e sovragtrrali, in legno o in pietra,
con elementi di altro materiale;

v’ sostituire le coperture in pietra con materialdiderse caratteristiche;

v’ eliminare manufatti di arredo ambientale quali: ZpZontane, recinzioni
della tradizione locale;

v" modificare i rapporti spaziali e dimensionali tipielle aperture esterne quali
porte, finestre.

Le parti eventualmente compromesse dovranno egpeidinate in conformita

all'esigenza di omogeneita ambientale ed architietio nell'ambito di successivi

interventi di recupero o di manutenzione; tutti glementi decorativi, facenti

parte integrante delle caratteristiche tipologickeyono essere conservati e

restaurati con le tecniche proprie del restauro.

Q3 - Gli interventi volti al recupero dei cascinali @sisti 0 dei fabbricati di
originaria documentazione, sia a fini abitativiy g& altri usi consentiti, devono
rispettare i caratteri architettonici e tipologidei fabbricati originari e in
particolare assicurare, con opportuni accorgimédatleggibilita delle strutture
caratterizzanti le facciate, con le prescrizioniatiee agli insediamenti di
carattere ambientale e documentario di cui allldt.
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Norme per le aree funzionali per F—Tf
Attrezzature Tecnologiche
Servizi Privati di Interesse Pubblico e Collettivo

L'area normata nel presente articolo € costitualée chree destinate ad attrezzature
tecnologiche e impianti, di enti pubblici o privatii interesse pubblico generale, e
di servizi privati, di interesse pubblico e coliett di tipo sociale, assistenziale
sanitario, culturale, scientifico e di ricerca, demelative funzioni accessorie.

1. Destinazione d’'uso

1.1- Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti:

* servizi, attivita tecnicheed attrezzature pubbliche di enti e privati di nesse
pubblico generale;

* impianti urbani:
- cimiteri e attrezzature inerenti
- edifici e strutture funzionali a impianti di tEsto e depurazione dei rifiuti liquidi
- edifici e strutture funzionali a pozzi, captadied impianti della rete idrica
- centrali e stazioni per produzione, trasformagzierogazione e distribuzione di energia
- impianti tecnologici per le comunicazioni
- attrezzature tecnologiche connesse ai sistetmasiborto di persone e merci
- impianti per la raccolta e il trattamento diutfisolidi.
- impianti per la raccolta differenziata e il temttento di materiali inerti e vegetali

1.2 - Sono considerate compatibili:

 residenza necessaria alla custodia e sorvegliamzaer la permanenza del
personale strettamente necessario all'eserciziatteita
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[F1r

2.2. Tipologia e modalita di intervento |

2.1- Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaungamamento, ristrutturazione
edilizia, demolizione, ampliamento, sopraelevazjoper gli edifici esistenti;
completamento, nuova costruzione.

2.2 - Il P.R.G. individua le aree destinate ad impiambani, fermo restando che,
per le ulteriori esigenze di intervento, le attegmze potranno essere realizzate
anche su aree ad esse non destinate, nel rispigrescrizioni e dei vincoli per
esse istituiti; le normative da applicare sararumelg specifiche di settore.

2.3- Le opere di urbanizzazione primaria e indottauiall'art. 51 lettere c, d, e, g,
s, v della L.R. 56/1977, possono essere realiznathe su aree senza specifica
destinazione d'uso a servizi pubblici e/o tecnalipgiprescindendo dalle
previsioni parametriche e normative del P.R.G.eeion fatta per le distanze dai
confini di proprieta e dalle strade.

2.4 — Negli appositi capitoli delle aree funzionali ritipetto, sono indicate le fasce di
rispetto per i diversi impianti urbani secondo daatabilito dalle disposizioni vigenti.

2.5 - L'attuazione di interventi di nuova previsione diaservizi che di impianti
generali € subordinata alla formazione di un pitogesecutivo, approvato e
autorizzato dai competenti Organi Pubblici e conrepa favorevole
dellAmministrazione Comunale a garanzia della awmaie e organica
utilizzazione dell'area e dell'inserimento ambitnta

2.6 - La realizzazione di servizi da parte dei privatiossibile quando le aree siano
all'interno di Strumenti Urbanistici Esecutivi. Ital caso, nella prescritta
preventiva stipula della Convenzione, devono esdefmite le condizioni e i
modi di uso collettivo degli impianti, le quanti®dificatorie e le qualita
progettuali.
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3. Consistenza quantitativa

3.1—Parametri

3.1.1- Ampliamento e completamento con i seqguenti indici

Sul — superficie Utile 10T ... ...eeiveeiiieeeeeeeiee e e e ee e aeens mg. --
Le consistenze di nuova edificazione, o gli ampéath e le
modificazioni di edifici esistenti, consentite reeliree del presente
articolo, sono quelle necessarie alla piena efficaee funzionalita dei
servizi e delle attrezzature cui esse sono destimedl rispetto delle
disposizioni legislative speciali vigenti e nelp@tto ambientale dei
luoghi.
SuUl — SUPErficie Ul I0rdaL .. ..uuereerieeee e mg. 150
fino a, per 1 abitazione di sorveglianza, con viacpertinenziale
all'attivita, accorpata all'edificio principale dferita ad ogni singola

attivita.
It —indice di densita edilizia territoriale...........cccuieeiiriieieiiieeee e fimg. -
If —indice di densita edilizia fONIArIa ... ceuveerereeeieer e e eeeennes mc./mg. 1,00
V - volume residenza al servizio dell’azienda non oltrez................... mc -
RC - rapporto di COPErtULAL ... ...veuueerieiiiee e e e e % 50
al netto delle aree da destinare a servizi
Hm - altezza massima di edificazidne..........cccovuveiuiiieiiiiiiiiieeanenaansd m. 7,50

salvo altezze maggiori per parti tecnologicamentdispensabili
purché ne sia dimostrata la necessita attraversoneal
documentazione tecnica

NP = NUMEIO Piafi....ccvuiiiieiiieese e een n. --

Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o tra frangéstrate non inferiorea m. 10,00
o ribaltamento fronte piu alto

Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in aderenaa inferiore &................... m. 5,00

Ds - distanze da strade: Nnon iNferiore.az......ooovevviviiriiiiiiienienieniennnnn m. 5,00

0 secondo gquanto previsto al successivo articae:fanzionali di rispetto
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4. Assetto qualitativo

4.1 - In sede di Strumento Urbanistico Esecutivo (P.E.©.FP.P.) l'esatta
localizzazione dei servizi e spazi pubblici potsgere ulteriormente specificata
e corretta, per conseguire una migliore integrazidel sistema dei servizi e/o
una piu razionale utilizzazione di aree e edifici.

4.1-Ogni intervento di nuova costruzione o completameiavra prevedere:

v l'inserimento nel contesto ambientale con una digierdestinata a verde e
una fascia perimetrale di quinte vegetali, esteatla zona in cui sono
localizzati gli impianti.

v’ la viabilita di transito e di penetrazione intealbarea e le aree destinate ad
attrezzature di servizio

v le dimensioni dei corpi e dei volumi necessari aglpianti, il contenimento
e/o la differenziazione delle altezze e dei malidngiegabili

v la messa a dimora, sul perimetro del lotto, di tuivegetali, allo scopo di
occultare la vista dall'esterno su aree che uéiibzdepositi, accumuli di
merci 0 immagazzinamenti su piazzali o a cielorbbe

v la caratteristica e la localizzazione degli impiadt smaltimento e/o
allontanamento dei rifiuti solidi e liquidi con fas di protezione
antinquinamento.

v' gli opportuni e necessari impianti di depuraziongagamento degli scarichi
industriali, secondo quanto previsto dalla vigenwmativa ed adeguati
rifornimenti idrici ad uso industriale, non in caagto con i sistemi di
irrigazione superficiali al servizio dell'agricaly ovvero alle prese d'acqua per
il rifornimento degli acquedotti.
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Norme per are®inzionali ambientali: FA
v' per ambiti urbani e pedonali

v' per giardini e verde privato

v' per preqgio naturalistico paesistico

Le aree normate nel presente articolo sono cdstitlaii luoghi e dalle aree, indicati
in cartografia, per i quali € prescritta una sabadia a fini ambientali di tipo

monumentale, paesaggistico, archeologico o nasticadi e a fini di servizio tipo

urbano pedonale, verde privato, parchi pubblicanrlm compensoriali.

In particolare, secondo quanto indicato nella Taval scala 1:2.000 del presente
P.R.G., le aree funzionali ambientali si distingoiam

FA.U: per ambiti urbani e pedonali
FA.G: per giardini e verde privato
FA.N: per pregio paesistico o per ambiti naturalistici

1. Destinazione d'uso

1.1- Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti:
 FA.U: attivita di relazione in ambiti pedonali, marsfazioni, mercatini
ambulanti, attivita ricreative all’'aperto
* FA.G: attivita agricola di tipo giardinaggio, forestad colture specializzate.
* FA.N: attivita agricola forestale che non modifichislato dei luoghi

1.2 - Sono considerate compatibili:
* FA.U: servizi per verde pubblico; servizi di interesseune senza fabbricazione fissa
* FA.G: attivita esistenti.
* FA.N: servizi per verde pubblico; servizi di interess@une senza fabbricazione fissa;
residenza esistente e residenza per riutilizzaedihe rurali abbandonati

1.3 - I P.R.G,, in riferimento a quanto risultantellsucarta “Uso del suolo”,
facente parte degli allegati tecnici del Piamon individua Aree Boscate:

v’ aree di boschi di alto fusto o di imboschimentschi che assolvono a funzione di salubrita anaéent
o di difesa dei terreni, ai sensi dell'art. 30, owarb, punto a), della L.R. 56/77.

v’ aree boscate con vincolo paesaggistico, assogggigprocedure di cui al D. Lgs. 42/drritori coperti
da foreste e da boschi, ancorché percorsi e daathed fuoco, e quelli sottoposti a vincolo di
rimboschimento, come definiti dallart. 2, comnei 8, del D.Lgs. n. 227/2001.

v’ aree boscate assoggettate a vincolo idrogeologicai dlla L.R. 45/89:
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2. Tipologia e modalita di intervento

2.1 - Gli interventi avranno carattere di: manuteneiardinaria e straordinaria,

restauro, risanamento conservativo, riqualificagidiormale ed ambientale;
ristrutturazione e demolizione.

2.2—Nelle aree FA.N vale la stessa normativa previstai jabbricati esistenti in
zone agricole H, & quindi ammesso il recupero #lizzazione di edifici
esistenti, anche mediante interventi di ristrutzioae, nel rispetto delle forme,
dimensioni, tipologie e materiali costruttivi tratinali e tipici della zona, fatta
comungue salva l'idoneita geologica del sito.
Non sono ammesse nuove costruzioni, modificaziefiiudo del suolo e ogni
altra opera, salvo quelle per la bonifica del sugder il passaggio delle
urbanizzazioni a rete e per la formazione di psrg@donali e ciclabili.

2.3 - Nelle aree FA.G., di verde privato, non sono catiBeinterventi tali da
alterare o pregiudicare le alberature esistentipsammessi soltanto interventi
volti al miglioramento dell'assetto idrogeologicoegetale, senza modificazione
dei caratteri e della configurazione delle masberae esistenti.

Non & ammessa l'introduzione di tettoie, depdsitamai, fatte salve operazioni
di manutenzione straordinaria o di demolizione damio esistente e purché
ritenuto idoneo secondo le vigenti disposizionemco-sanitarie; € ammessa la
posa di serre, a tunnel asportabili, ed il lorooggamento entro il rapporto di
copertura del 30% del terreno asservito e la rEatione di deposito attrezzi

agricoli in legno o in muratura intonacata, conextyra a falde in cotto e gli
infissi in legno.
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3. Consistenza quantitativa

3.1—Parametri

3.1.1- Riqualificazione formale ed ambientale con iusadi indici :
Sul — superficie Utile 10T . ... ceerieeiiie e e e e e e esistente
It —indice di densita edilizia territoriale...........cccuireiirireieiiieeee e grfimqg. -
If —indice di densita edilizia fondiaria.............ceerrereeeeerriiiiiiiinnneenss mqg./mqg. --
R Vo] 171 T= ST mc --
RC - rapporto di COPErtULa.........cuueireirieeeeiieeee e eee e ee e e eaas % --
Hm - altezza massima di edifiCazidneg.........cccovvviiriiriiriiiiiiiiieeeeeenen, esistente
NP = NUMEIO Piafi....ccvuiiiieiiieis e een n. --
Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o tra frang$trate non inferioraz m. 10,00

o ribaltamento fronte piu alto

Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in aderenaa inferiore A................... m. 5,00
Ds - distanze da strade: Non iNferiore.az.....cccuveuevienieieiiniieeieienienannes m. 5,00

0 secondo gquanto previsto al successivo articae:fanzionali di rispetto
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4. Assetto qualitativo

4.1 - | manufatti di interesse storico e architettone le strutture viarie di valore
documentario, quali cappelle o altre costruziortugee, muri in pietra a secco,
muri di contenimento, terrazzamenti, sentieri siciecc., potranno essere
oggetto di sola manutenzione ordinaria con lingode alla rimozione de
manufatti, alla sostituzione dei materiali, in défva all'esecuzione di opere che
possano modificare lo stato dei luoghi; eventualttipdeturpanti o in contrasto
ambientale devono essere sostituite con il riempimdel materiale originario o
comungue della stessa natura e qualita.

4.2 - Le recinzioni, i muri di contenimento o altri maattf esistenti e vetusti, sono
soggetti ad interventi di manutenzione ordinarigrguali parti deturpanti o in
contrasto ambientale devono essere sostituite Icoampimento del materiale
originario o comunque della stessa natura e qualita
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Norme per le areinzionali di rispetto: FI__FB
v' per sponde fiumi,torrenti e sorgenti

v' per viabilita

v' per ambiti cimiteriali e e usi civici

v' per elettrodotti e gasdotti e depuratori

Le aree normate nel presente articolo, identifieatielimitate a norma dell'art. 13 L.R.
56/77 come inedificabili, sono costituita dalle e@ndalle fasce di rispetto per specifiche
destinazioni funzionali, in relazione all'uso drastrutture o di ambiti vincolati.

In particolare, le aree funzionali di rispetto stohguono in:
FR.T: per sponde torrenti, rii e sorgenti

FR.V: per viabilita

FR.C: per ambiti cimiteriali e usi civici

FR.E: per elettrodotti, gasdotti e depuratori

Le delimitazioni del presente articolo valgono [@earee di rispetto come minime,
anche se non riportate in cartografia; in particalado per quanto riguarda la fascia
dei territori contermini ai corsi d'acqua, le detemioni riportate in cartografia
devono essere oggetto di verifica della distanfettefa a seguito di richiesta di
permesso di costruire.

Nel caso di prescrizioni specifiche diverse, olifeminimo, vale quanto indicato
nelle Tavole di P.R.G. con apposita linea trattaggi
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[FIR

T. Sponde dei torrenti, corsi d’acqua, sorgentFR.T

T1 - E’ fissata una fascia dispetto di:

T2 -
L.R. 56/77 e s.m.i., possono assumere l'efficacdistiplina locale, ai sensi e
per gli effetti dell'art. 96, lett. f) del T.U. amvato con R.D. n 523/1904,
integrativa, quindi, delle prescrizioni di detta.a96, alla condizione che le
norme del piano regolatore siano supportate daempobngrue motivazioni e
valutazioni tecniche in ordine ai seguenti proféi:tutela del regime idraulico,
la protezione del bene demaniale e la sicurezzaol@re P.G.R. 8.10.1998 n.
14 LAP PET).

m. 10di inedificabilita assoluta per tutti i corsi d'a@gricompresi nell'elenco delle
acque pubbliche e per quelli aventi sedime dengaaialensi del R.D. 25.7.1904 n.
523, anche all'interno dei centri abitati.

m. 100 per sponde di fiumi, torrenti e canali non argjriatpianura, ex art. 29
comma 1 lett .a L.R. 56/77, fuori dagli abitatisesnti e comunque dagli ambiti
della loro perimetrazione, se difesi da adeguate=agli protezione.

m. 10 per la Bealera del Molino e la Bealera del Castefl. 5,00 per la Bealera
Caudano e per la Bealera Braidasso; secondo leripi@s della Relazione
Geologico Tecnica, con gli elaborati di cui all'drjppunto 1.3 comprendenti allegati
e tavole fuori testo, costituente parte integrargegente del P.R.G..

m. 200da pozzi e sorgenti di captazione acqua per aotjupdbblici e da zone
umide, salvo le riduzioni in deroga previste d& .B. 236/88 e s.m.i., art. 6., anche
allinterno dei centri abitati, secondo indicazioartografiche.

Nelle zone di rispetto sono vietati gli insediamelei centri di pericolo e lo
svolgimento delle attivita specificati all’art. @ldD.Lgs n. 152/99.

Le prescrizioni del piano regolatore, conformieatlisposizioni dell'art. 29
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Art. 26

[FIR

V. Viabilita FR.V

V.1 - Fuori del perimetro degli abitati e degli insadienti previsti, come indicato
in cartografia, le fasce presentano le seguentamie minime dai confini
stradale esistenti e in progetto:

« m. 30 per strade provinciali di media importanza e gexds provinciali o
comunali aventi larghezza della sede uguale o supex m. 10,50T(ipo C ex
art.2 D.L.285/92)

* m. 20 per strade provinciali o comunali aventi larghede#a sede inferiore
am. 10,50Tipo F ad eccezione delle strade vicinali ex art.3 c32rD.L.285/92)

* m: 10 per le rimanenti strad@ipo E ed Fex art. 26 c. 2 lett. e D.P.R. 495/92).

V.2 - Si richiamano i disposti di cui al D.P.R. 26.04.299 147 (Regolamento di
esecuzione e di attuazione del nuovo Codice dét&d8&) nonché le Condizioni
e la classificazione di cui all'art. 32 delle pras&lorme.
Si intendono richiamare le disposizioni di cuiall' 5 del D.M. 1.4.68 n. 1404
per le distanze in corrispondenza di incrocio.

V.3 - Non sono ammessi accessi diretti per le nuoveuzistri sulle strade statali 0
provinciali all'esterno del perimetro degli abitade non attrezzati secondo le
modalita dell'art. 28 L.R. 56/77.

C. Cimiteri e Usi Civici FR.C

C.1 - Nel territorio comunale si devono rispettare datitero, negli interventi di

nuova costruzione le distanze minime di cui al:

» provvedimento del Sindaco n. 4 anno 2002, di mid@tanze, rispetto a m.
150, come indicato nella cartografia di Piano.
“Riduzione fascia di rispetto cimiteriale”, ai semell’art. 57 del D.P.R.
285/1990, a seguito D.C.C. n. 9 in data 21.02.2@023pprovazione, e a
seqguito della nota dell’A.S.L. 17 in data 14.032@0ot. n. 15857P-911/IP,
di parere favorevole. Vista la L.R. 5/2001, con sono state trasferite alle
ASL le funzioni regionali di cui agli artt. 228, 83 345 del T.U.LL.SS., e
vista la Circolare Regionale 06.03.2001.

* le aree ricadenti nella zona vincolata sono comencamputabili ai fini
dell'applicazione dei parametri urbanistici ediedil

C.2— Nelle fasce di rispetto cimiteriale € ammesdadalizzazione di attrezzature di
interesse collettivo quali chioschi per fiori e qgote costruzioni tecniche per
servizi igienici, pubblici o di uso pubblico medianconvenzione; & altresi
consentita la realizzazione di parcheggi, di papthiblici, anche attrezzati o di
colture arboree. Sono altresi ammessi ampliamesiti camiteri di pubblica
realizzazione.

C.3 - Per quanto riguarda le aree gravate da usiiciedavole grafiche potranno
essere oggetto di futura integrazione, a seguitmufipletamento di procedure di
accertamento, senza che cio determini variante dallmento urbanistico.
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Art. 26

E. Depuratori, Discariche, Gasdotti ed ElettrodottiFR.E

E.1 - La fascia di rispetto dei depuratori costituid@nbito di applicazione
dell’Allegato IV — punto 1.2 — della Delibera debfitato dei Ministri per la
tutela delle acque dall'inquinamento del 04.02.1977
* m. 150dai limiti dell’area di pertinenza dell'impiantsistente; in tale ambito
sono vietati tutti gli interventi che determininaumento di carico antropico.
E’ ammessa la costruzione di impianti tecnici,drastrutture, di manufatti
diversi dagli edifici. Gli edifici preesistenti panno essere oggetto, nel
rispetto delle prescrizioni di zona, di intervemwli recupero, nonché di
demolizione, con eventuale ricostruzione traslatdi duori dell’ambito di
rispetto.

* m.150 dal perimetro di eventuali impianti pubbticdiscariche controllate.

E.2 - In applicazione del D.P.R. n. 1062/68.P.C.M. n. 4979 del 23.4.92) le
costruzioni di qualsiasi tipo, in prossimita deindattori di energia elettrica,
fatte salve diverse prescrizioni di leggi di sedtatovranno rispettare le distanze
prescritte, che saranno indicate dall'Ente gestetenulla-osta che l'interessato
dovra richiedere e trasmettere al Comune primaritidcio del permesso di
costruire. Si richiamano le previsioni del D.M. @88, D.M.L.P. 16.01.91 e
D.P.C.M. 23.04.92.

E.3 - Le costruzioni di qualsiasi tipo in prossimitalldetubazioni principali dei
gasdotti, dovranno rispettare le distanze che sararescritte dall'Ente gestore
della rete, nel nullaosta che si dovra richiedeteagmettere al Comune prima
del rilascio del permesso di costruire.
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Art. 26

1. Destinazione d’uso

1.1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerentivit@t agricole, senza che
comportino modifiche all'assetto naturale o alkbilita

1.2 - Sono considerate compatibili: servizi pubblicverde; parcheggi pubblici;
residenza esistente; servizi di interesse generale.

2. Tipologia e modalita di intervento

2.1 - Gli interventi avranno carattere di: manuteneiardinaria e straordinaria,
ristrutturazione edilizia A e B, ampliamento e démone. secondo i disposti
dei commi 5 e 12 dell'art. 27 L.R. 56/77.

2.2 - Nelle aree funzionali di rispetto di cui ai puptecedenti & esclusa qualsiasi
nuova costruzione ad uso residenziale o produttivoogni settore; sono
ammessi gli interventi di cui ai commi 3, 5, e Ell'drt. 27 L.R. 56/77.

2.3 - Le fasce di arretramento dei fabbricati dal cenbtradale in aree funzionali di
rispetto devono essere mantenute a cura del ptanwiea verde privato e/o a
parcheggio; nelle aree agricole tali fasce possmsere mantenute allo stato di
natura o coltivate senza preclusione alla visiilE' ammessa I'utilizzazione con
percorsi pedonali ciclabili, piantumazione e sisigibne a verde, conservazione
allo stato di natura e delle coltivazioni agricole.

2.4 - Entro le fasce di arretramento stradale in arezidmali di rispetto sono
ammesse le costruzioni di impianti ed attrezzaperel'erogazione di carburante
ed i relativi servizi.

2.5 - Nel caso di rifacimento parziale, completamentoostitsizione di recinzioni
esistenti o di costruzione di nuove recinzioni post opera in sequenza con
altre preesistenti, € ammesso il mantenimentaatiEiBamento.
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Art. 26

[FIR

3. Consistenza quantitativa

3.1 - Per le costruzioni esistenti @ ammesso il iaztd a fine residenziale, delle

superfici utili ove gia esisteva tale destinaziongnche adibite a locali accessori,
con l'esclusione di quelle in zona di rispetto tamidle e nelle fasce di rispetto dei
corsi d'acqua, salvo quanto previsto dall'art. @@uttimo comma L.R. 56/77.

Il recupero avverra mediante interventi di risticdizione, in cui sono ammessi
ampliamenti o sopraelevazioni non eccedenti il 208fta superficie utile lorda
residenziale preesistente, o in ogni modo fino a 28¢ anche con adeguamenti
delle altezze di piano ai livelli minimi di legg@&ali interventi sono concedibili
"una tantum”, senza variazione del numero degbgail o qualora non sia
possibile il recupero degli spazi interni dei locatcessori. Gli ampliamenti
anche dei volumi tecnici dovranno avvenire sul laipposto a quello
dell'infrastruttura da salvaguardare.

Gli interventi sono ammessi a condizione che siodirata la possibilita di
provvedere autonomamente a dotarsi di approvvigienéo di acqua potabile, di
smaltimento dei rifiuti liquidi e di fornitura diocrente elettrica; non e' consentita
la formazione di nuove strade di accesso, salvollequ#i cantiere con
autorizzazione temporanea e obbligo al succesgvistino.

In ogni caso il recupero degli edifici deve avvenirel rispetto delle forme,
delle tipologie e dei materiali costruttivi tipicamte presenti nel patrimonio
edilizio storico e tradizionale di origine ruralla particolare la morfologia
generale dell'edificio dovra essere confermataagtyito per quanto concerne la
pendenza della falda di copertura ed il rapporéoltinghezza, larghezza ed
altezza del corpo di fabbricazione che dovra essiende a quelli riscontrabili
nelle tipologie di carattere rurale tradizionale.

3.2 - | terreni, pur se inedificabili, possono essesmputati per la determinazione

delle cubature nelle aree agricole H.

3.3 - Valgono altresi i disposti del 10° comma dedll'&27 L.R. 56/77 per

demolizioni e ricostruzioni in aree agricole adiatce

4. Assetto qualitativo

4.1- Nelle fasce di rispetto dei nastri stradali sonasentite soltanto:

« opere al servizio della strada e parcheggi scoperti

* impianti per la distribuzione del carburante ediative attrezzature di servizio

* attrezzature dei vari servizi d'urbanizzazione

 impianti e infrastrutture di cui al 13° comma dell’ 27 L.R. 56/77 relativi a
pubblici servizi o energia.

4.2 - Le aree di arretramento delle recinzioni dovransgeee disposte a verde e/o

con marciapiede, a cura del proprietario frontisiatpegno é subordinato alla
richiesta di permesso di costruire per l'esecuzibglke recinzioni o per il loro
rifacimento.
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Articolo 27

Norme per le aree funzionali al@&bilita E\W
e alle relative pertinenze

L'area normata nel presente articolo € costitatee dedi viarie, rappresentate nelle
tavole di Piano, tenendo conto della loro funziared|'intensita di traffico attuale e
futuro, della tipologia e della dimensione degliified serviti, nonché dalle
infrastrutture per la circolazione e dai i disttitmii di carburante con le relative
attrezzature.

L'assetto delle sedi viarie é disciplinato secoladolassificazione in tipi di cui al
D.L. n. 285/92, Nuovo Codice della Strada, modtbodal D.L. n. 360/93.

Le aree funzionali di alla viabilita si distinguonoin:

v’ Sedi viarie esterne di interesse statale, regiangl®vinciale Tipo C)
strade extraurbane secondarie, ad unica carreggiatalmeno una corsia per
senso di marcia e banchine.
E' riconosciuto tale interesse al sistema codtitlatle strade provinciali:
» Saluzzo - Moretta
» Cardeé — Villanova Solaro

v 1.2. Sedi viarie esterne di interesse intercomufiagm F)
strade locali, urbane o extraurbane.
Non sussistono strade riconosciute di tale interess

v 1.3. Sedi viarie esterne di interesse locale, met@gli insediamenti abitativi e/o
produlttivi esistenti o previsti dal P.R.@.ipo E)
E' riconosciuto tale interesse alle strade locabane o extraurbane; strade urbane
di quartiere:
* strade secondarie di accesso agli insediamenti
« strade di distribuzione agli isolati; viabilita distribuzione capillare
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Art. 27

1. Destinazione d’uso

1.1 -Le sedi viarie sono destinate agli usi veicolao pédonali, atti a consentire,
nel rispetto delle Leggi vigenti e delle presemtime, ogni accesso necessario o
comunque ammissibile al territorio comunale, ab sittraversamento.

1.2 -Le sedi viarie esterne di interesse intercomundteale e quelle interne agli
insediamenti abitativi e produttivi sono classifeea come “"opere di
urbanizzazione primaria" ai sensi e per gli effedi'art. 51 della L.R.56/77.

1.3- A norma all'art. 2 del D.M. 1/4/68 n. 1404 pmglio stradale si intende la
"linea limite della sede o piattaforma stradale poendente tutte le sedi viabili
sia veicolari che pedonali, ivi incluse le banchmeltre strutture laterali alle
predette sedi quando queste siano transitabili honéa struttura di
delimitazione non transitabile (parapetti, ringkiersimili)"

1.4 - A norma del D.Lgs. n. 285/92 "Nuovo Codice dellaaB&a", perconfine
stradale si intende “il limite della proprieta stradale tpiaisulta dagli atti di
acquisizione o dalle fasce di esproprio del pragefiprovato. In mancanza, il
confine & costituito dal ciglio esterno del fossaydardia o della cunetta, ove
esistenti, o dal piede della scarpata se la s&adailevato o dal ciglio superiore
della scarpata se la strada € in trincea".

1.5- In riferimento al D.P.R. n. 147/93 (Regolament@siecuzione e di attuazione
del Nuovo Codice della Strada e successive modifecintegrazioni) le fasce di
rispetto dalle strade sono definite come distasaahfine stradale.
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Art. 27

2. Tipologia e modalita di intervento

2.1 - Gli interventi avranno carattere di: manutengi@rdinaria e straordinaria,
ampliamento, completamento, nuova costruzione.

2.2 - Non costituiscono variante al P.R.G. le modifichetracciati comunque
ricadenti entro il limite del nastro stradale el@eélative fasce di arretramento
anche per la realizzazione di percorsi pedonaist giclabili.

2.3- E’ consentita, la realizzazione dei manufatti saraente occorrenti a garantire
la sicurezza e l'efficienza delle strade stesse.

2.4—11 P.R.G. individua le aree per impianti di distrédone del carburante ai sensi
dell'apposito Piano Comunale, costituite da: impiasi erogazione del
carburante, attrezzature di servizio, manutenzianeriparazione degli
autoveicoli, servizi di assistenza agli automobilis
In esse sono ammessi interventi di manutenzionstrutiurazione,
completamento, demolizione e nuova costruzioneoripletamento e la nuova
costruzione sono ammessi con rapporto di copedeird0%, altezza massima
m. 6,00, distanza da fabbricati m. 6,00, distaraadnfini m. 5,00.

Per il posizionamento dei nuovi impianti, di cufat.2, commi 1 e 2, della
L.R. 14/04 e in riferimento alla D.G.R. n. 35-913208, si deve tenere conto
delle distanze minime previste da norma regolanerdattate dall’ente
proprietario della strada a tutela della sicuregizadale e da norme poste a
tutela della salute e della pubblica incolumita..

Il permesso di costruire € soggetta alla corresporsdi entrambi i contributi
di cui all'art. 3 della L. n. 10/77.
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Art. 27

[F\V

3. Consistenza quantitativa

Per ciascun tipo di strada il P.R.G. prescriveaatezza teorica composta dal sedime
destinato al traffico veicolare, dai marciapied dalla pista ciclabile e dalle fasce di rispetto
di arretramento dai confini stradali esistenti priogetto, dall’edificazione o da muri di cinta.

3.1-

3.2-

Sedi viarie esterne di interesse statale, regianal®vinciale Tipo C)
larghezza della Carreggiata. . ... uuuuveueeeiieiineeeneeieeeeserene e e e e eannns m. 10,50
(070 £ =P n 2
larghezza della banchina o del marciapiede:.......covvureieriieeieiieeees 2xm. @,5
distanze dal confine stradale  per edificazione  n@éntri abitati:............. m. 10,00
fuori centri abitati: ............. m. 30,00
distanze dal confine stradale  per i muri di cint@i centri abitati:............. m. 1,50
fuori centri abitati: ............. m. 3,00
Sedi viarie esterne di interesse intercomunaleipectaie Tipo F)
larghezza della Carr@gQiatal. .. ... veuueereeeineeiseeireer e e et eeae e e e eeaneeanaees m. 6,50
(070 £ S UPPSSPPRTRR n.. 2
larghezza della banchina o del marciapiede.......covvvureieiiieeiiiieees 2x m. 5@,
distanze dal confine stradale  per edificazione  n&éntri abitati:............. m. 10,00
fuori centri abitati: ............. m. 30,00
distanze dal confine stradale  per i muri di cint@i centri abitati:............. m. 1,50
fuori centri abitati: ............. m. 3,00
3.3- Sedi viarie interne agli insediamenti abitativi pfodulttivi esistenti o previstiT{po E)
larghezza della Carr@gQiatal. .. ... vuuueeueeeineeineerreere e e e esaeeeineeanneeenaees m. 8,00
(070 £ S UPPSSPPRTRR n.. 2
larghezza della banchina o del marciapiede.......oovevuieieiiieeiiiieeees 2x m. 0Q,
distanze dal confine stradale  per edificazione  ne@ntri abitati:............. m. 5,00
fuori centri abitati: ............. m. 10,00
distanze dal confine stradale  per i muri di cint@i centri abitati:............. m. 1,50
fuori centri abitati: ............. m. 3,00

3.5-

Sedi viarie vicinali e sentieri non carrabili

nessuna distanzzei centri abitati e fuori centri abitati per gdifci,
i fabbricati accessori e per le recinzioni e muag@htenimento
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Art. 27

3.6 - Ai sensi dell'art. 9 del D.M. n. 1444/68, in casosttumenti urbanistici
esecutivi con previsioni planovolumetriche le dizia e le fasce di rispetto
dalle strade saranno stabilite dagli S.U.E. stessi.

3.7 — Per edifici esistenti nelle fasce di rispetto neb@ di sopraelevazione e
ammesso il mantenimento della preesistente distalataconfine stradale.
Analogamente gli interventi di ampliamento, ristmoézione potranno essere
realizzati alla distanza preesistente, anche ing#erl previsto arretramento
dal confine stradale purché sia verificata 'amiibigisa senza pregiudizio delle
condizioni di funzionalita e sicurezza del traffiegicolare e pedonale.
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Art. 27

[F\V

4. Assetto qualitativo

4.1 - Nel corso della formazione del progetto esecutivio cdstruzione o

adeguamento delle strade, sara definita la reaiiaza dei marciapiedi e delle
piste ciclabili; in caso di mancanza della realzaae di essi, le aree
corrispondenti facenti parte del nastro stradaleide potranno essere utilizzate
esclusivamente per la formazione di aree a parobeggdi aree verdi
piantumate e, qualora non acquisite alla proppatablica, recintate con vincolo
di uso a verde privato e a non richiedere indemimzeaso di esproprio.

4.2- Sulle tavole di P.R.G. sono indicati i percorsirs®gti, attrezzati e protetti per la

circolazione pedonale e/o ciclabile; in corrispargse di tali indicazioni gli
interventi sulle strade esistenti dovranno obbiigamente prevedere tali percorsi.

4.3 - La realizzazione della nuova viabilita dovra esgeeeeduta da progetti esecutivi

che tengano in debita considerazione le problehwtionnesse alle caratteristiche
geomorfologiche dei luoghi attraversati (accliyisgabilita’, presenza di rii, ecc.) e
allesondazione dei corsi dacqua locali nel codsfle piene; le opere di
attraversamento stradale dei corsi d'acqua dovressere realizzate mediante ponti,
in maniera tale che la larghezza della sezioneftisko non vada in modo alcuno a
ridurre la larghezza dell'alveo a "rive piene" masa a monte dell'opera; questo
indipendentemente dalle risultanze della verifiellechortate.

4.4 - Gli edifici o le parti di essi di cui il progettsecutivo prevede la demolizione

per la realizzazione della strada, potranno essidificati in base alle
determinazioni del progetto stesso, anche in dexglgarretramenti previsti.

4.5 - | parcheggi localizzati a filo strade devono essetati di ingresso ed uscita ogni

qualvolta le caratteristiche dimensionali dell'asecio destinata lo rendano possibile,
evitando quindi un fronte completamente apertasithda stessa.
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Art. 29

BE

Art. 29 - Norme per le aree funzionali allarrovia

e alle relative pertinenze

Si riferiscono alle aree destinate ai tracciatigh anpianti delle Ferrovie dello
Stato, con i relativi servizi e attrezzature.

1. Destinazione d’uso

1.1- Le aree destinate o confermate agli impianti eaiisi ferroviari sono adibite
a garantire il pieno soddisfacimento delle esigedzecomunicazioni e di
trasporto in ordine a funzioni pubbliche di intexestatale, regionale e locale.
Sono considerate prescrizioni d’'uso coerenti:
servizi ed attrezzature pubbliche di Enti e pridhiinteresse pubblico generale.

2. Tipologia e modalita di intervento

2.1 - Gli interventi avranno carattere di: manutengiardinaria e straordinaria,
ampliamento, completamento, nuova costruzione.

2.2 - L'attuazione degli interventi consentiti e sutioata al rispetto delle
disposizioni legislative speciali vigenti (art.8tcpmmi 2-3-4, del D.P.R.
24.7.77 n.616 ed art.10, comma 1, della Legge 81.2.17).

2.3 - Per quanto riguarda le separazioni dalle proplaé&iali della sede ferroviaria,
le servitu e le attivita di terzi in prossimita ldetede ferroviaria stessa, ai fini
della tutela della sicurezza dell’esercizio, shidnano i disposti del D.P.R.
753/80; per eventuali deroghe si fa riferiment@el60 del D.P.R. citato.

3. Consistenza quantitativa

3.1 - Gli interventi consentiti nelle aree del pregeatticolo sono quelli necessari
alla piena efficienza e funzionalita dei serviziale attrezzature cui esse sono
destinate.

4. Assetto qualitativo

4.1- E’ obbligo dei soggetti titolari dei progetti e ebpere prossimi alla proprieta
ferroviaria il rispetto del comma 3° dell'art.8 @el.447/95 sull'inquinamento
acustico per la valutazione previsionale del clanastico;
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